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Dott. FRANCESCO TAFURI
NOTAIO IN NAPOLI

VERBALE DI ASSEMBLEA

REPUBELICA ITALIANA

T.'anno duemiladiciassette il giorno ventisette {(27) del mese

di settembre in HNapoli nel mio studio alle ore 11,29 (undici

e minuti ventinove)

REGISTRATO A
Tnnanzi a me Dott. FRANCESCO TAFURI, Notaio in Napoli, NAPOLI1
iseritto a2l Ruole dei Distretti Riuniti di Napoll, Torre| y @3 alodhd a7
-
Annunziata e Nola, residente in Napoli con lo studio aila AT NIC 4?39?

piazza Nicola Amore n.ld, & presente:
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- Quglielmi Giovanni RBattista, detto anche Giovanni, natce a

Roma (RM) 1'11 febbraio 1944 (C.F. GGL GNN 44B11 H5010) e

residente in Rema alla Vie Cassia nro 531,

Io Notaio scone certo dell'identita' personale del costituito.

Te notais Francesco Tafuri di Napoli, su richiegta del

costituite Ing. Guglielmi Giovanni Battista,

rediga——11"

presente verbale di assemblea del consorzio “"Gestione Servizi

Centro Direzionale ~ GE.SE.CE.DI." coi sede in Napoli (NA}
alla via Giovanni Porzio 1n.4, sopralzo  ovest, Centro
Direziocnale di Napoli, assemblea gui riunita nel mio studio

alla Piazza Nicola Bmore nro 14, alle ore 11,31

{undici e

minuti trentuno) i questo giorno per discutere e

deliberare sul sequente

ORDINE DEL GIORNO

1} Approvazione del bilancio di gsercizio al

31.12.2016 e




P relativi allegati; preventivo deii costi di gestione

dell'esercizio 2017.

Bi sensi dell'articolo 16 dello statuto assume la presidenza

dell'assemblea 11 costituite ingegner Guglielmi CGiovanni

Battista, il guale dichiara di essere Presidente del

consiglic direttivo:

- ¢come detto ie notaio, su richiesta dell'indicato Guglielmi

Giovanni Battista, redigo gquesto verbale come segretario.

I1 costituito Guglielmi Ing.Giovanni Battista dichiara:

- il Conserzic sopra indicatoe ha un fondo consortile di euro

516.456,90 {cincuecentosedicinilagquattrocentocinguantasei
virgola novanta), di cuil versatl euro 494,300,774
{quattrocentonovantaguattromilatrecento virgola

settantaguattro) al 31 dicembre 2016, e' iscritto presso il

Registro delle Imprese di Napoli al npumero 94041090633,

partita IVA 085458820635, R.E.A. numerc NA-443135;

- l'assemblea & stata convocata in conformitd' dello Statuto

mediante avvisi raccomandati con avviso di ricevimente ed in

parte a mezzo di posta pec inviati ai consorziati e ai

rappresentanti dei condomini dei fabbricati ai sensi dello

Statuto ed in particolare dell'articolo 13 dello stesso: il

tutto come da elenchi che, in un'unica fascicolazione, &

questo atto si alleganc sotto la lettera v“aA"™:

- la presente assemblea & gui riunita in seconda

convocazione, poiché la prima convocazione era fissata per 11




giorne 26 settembre 2017 alle ore 18,30 (diciotto e minuti

trenta) presso il mio studio; all'uope 1l'ing. Guglielmi

Ciovanni Battista dichiara che la detta assemblea in prima

convocazione & andata deserta.

T1 Presidente del Consiglio Direttive, Guglielmi Giovanni

Battista, sulla base delle scritture esistenti del Consorzio,

provvede ad individuare tra i presenti i soggetti abilitati a

far parte della presente assemblea, invitando i presenti a

qualificarsi in tal senso:

- Guglielmi Giovanni Battista, Presidente del Consiglio

Direttivo;

- Arcaini Ugo Enrico, nato & Torino (TO) il 9 ottobre 1948

(C.F. RCN GRS 4BR0OS  1219A) ed ivi residente alla via

Giandomenico Cassini nro 75/5, membro del Consiglio Direttive:

- Orlando Antonio, nato a Taranto il 18 gennaio 1962, codice

fiseale RLN NTN 62318 L049Y, residente in Roma al Viale

w—-ﬂ‘—‘ﬁ:

Tgnazio Silone nro 187, membro del Consiglio Direttivo;

- Molino Anna, nata a Napoli il 4 febbraio 1969, codice

figecale MLN NNA 69B44 PFB359%L, residente in Napoii alla Via

Arco Mireili nro 30, membro del Consiglio Direttivo;

- Nuné Giancarlo, nato a FRoma il 9 aprile 1966, codice

fiscale NNU GCR  66D09 HB501Q, domiciliate in  PRoma al

Lungotevere Flaminio nreo 34, membro del Consiglioc Direttivo;

- palmieri Mirta, nata a Roma il 17 dicembre 1971, codice

fiscale PLM  MRT 71757 HBEO1P, residente  ivi alla Via




D.Sant'Angela Merici nro 49,

~Piorentine Avv.Matteo Maria, nato a Reggico Calabria il 14

settembre 1946, il quale dichiara di intervenire per:

- m"amministrazione Condominic Prof.Casa", proprietaria del

fabbricato A/5, per millesimi 9,291 {nove virgola

duecentonovantune) , in base a regolare delega, verificata dal

presidente e allegata al presente verbale sotto la lettera

I|B L1 ;

-  "Amministrazions Condominic B/B8" per millesimi 10,699

{dieci wirgola seicentonovantanove}, in base a regolare

delega, verificata dal presidente e allegata al presente

verbale sotto la lettera "C©";

- "ICAL 2 8.,p.A.", con sede in Roma (RM), proprietaria dei

fabbricati B/5 e ¢/1, per complessivi millesimi 63,387

{sessantatré virgela trecentottantagette) , in base a regolare

delega, verificata dal presidente e allegata al presente

verbale sotto la lettera "™pv;

"Torre SGR  8SpA", proprietaria del fabbricato G3, per

millesimi 27,426 (ventisette virgola quattrocentoventisel),

in base a regolare delega, verificata dal pregidente e

allegata al presente verbale sotto ia lettera “E';

-~  Arcaini Ugo Enrico, innanzi generalizzato, il guale

dichiara di intervenire per:

~ "RBRIXIA FIN REAL ESTATE S.R.L.", proprietaria dei

fabbricati A4 e B/1l, per complessivi millesimi 52,681




{cinquantadue virgola selcentottantune), in base a regolare

delega, verificata dal presidente e allegata al presente

verbale sotto la lettera WEW;

~ WNicchinielle Cosimo, nato a Benevento il 1% novembre 19351,

il quale dichiara di intervenire per:

- il "Consiglio Regionale della Campania", utilizzatore del

fabbricateo F¥/13, per millesimi 21,441 (ventuno virgola

cuattrocentogquarantuno) , in base a regolare delega,

verificata dal presidente e allegata al presente verbale

sotto la lettera “"GY;

- Palmieri Mirta, sopra generalizzata, la quale dichiara di

intervenire per:

- _"Europa Gestioni Immebiliari S.p.A.Y", proprietazia del

fabbricato F/B, per mnillesimi 43,925 (quarantatré virgola

novecentoventicingue), in base a regolare delega, verificata

dal presidente e allegata al presente verbale sotto la

lettera "H":;

- Vecchioni Sabrina, nata a Roma 11 12 dicembre 1966, la

guale dichiara di intervenire per:

-~ PMClassa Nazionale di Previdenza ed Assistenza dei Dottori

Commercialisti (C.N.P.A.D.C.)", proprietaria del fabbricato
G/6, per millesimi 11,465 {undici virgola
quattrocentosessantacincgue) , in base 8  regolare deleyga,

verificata dal presidente e allegata al presente verbale

sotto la lettera ™IV,




- Russgo Stefano, natoe a Napoli il 25 maggio 1968, i1 guale

dichiara di intervenire per:

- Weondominio ICD", proprietario del fabbricato B/3, per

millesimi 10,783 (dieci wvirgola settecentottantatré) , in base

& regolare delega, verificata dal presidente e allegata al

presente verbale sotto la lettera "L";

- Buongiorno Arch.Alfonso, nato a Napoli il 25 aprile 1974,

il guale dichiara di intervenire per:

- Fondo "Inarcassa Re Comparto 2 -~ Fondo Comune di

investimento immobiliare di tipo chiuso"™, con sede in Roma,

proprietaric del fabbricato G/4, per millesimi 6,857 (sel

virgola ottocentocinguantasette} , in base a regolare delega,

verificata dal presidente e allegata al presente verbale

sotto la lettera "™™Y;

- Molino Anna, sSopra generalizzata, la quale dichiara di

intervenire guale Amministratore del "Condominio ac,

proprietaric del fabbricate G/7, per millesimi 14,923

{guattordici virgola novecentoventitré);

- Vitale Carmelina, nata a Napeli 11 7 febbrajio 1976, la

quale dichiara di intervenire quale Amministratore del =~

"Condominic Prof.Studi", proprietaria del fabbricateo G/1, per

millesimi 52,701 (cinguantadue virgela settecentounc);

- Di Maure Gustavo, nato a Napoli il 9 ottobre 1970, il guale

dichiara di intervenire per:

"Amministrazione di Condominic Edilres” Isola F3, per




millesimi 11,618 (undici virgola seicentodiciotto), in base a

regolare delega, verificata dal presidente e allegata al
presente verbale sotto la lettera "Nv;
- Vagelli Avv.Roberto, natc a Favignana 1l 5 maggio 1941, il

guale dichiara di intervenire nella gualita di Amminigtratore

di:

- "Condominio Fabbricato c/2n, per milliesimi 19,902
{diciannove virgola novecentodue);

- "Condominio Fabbricato c/sn per millesimi 25,103
{venticinque virgola centotré);

= "Condominio E2" per millesimi 15,731 (quindici virgola
settecentotrentuno);

~ M™ondominio FLO0" per millesimi 11,589 (undici virgola
cinguecentottantanove);

- . MCondominio ¥12" per millesimi 12,638 (dodici virgola

seicentotrentotto);

L -
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~ Poenzo Ing.Francesco, nato a Napoli il 22 febbraio 195%Lvil_ “iiia‘b ;§i
guale dichiara di intervenire per:

"CENTRAL SICAF SPA" proprietaria dei fabbricati PS5, F6, 7,

per complessivi millesimi 87,912 (ottantasette virgola

nevecentododici}, din base & regolare delega verificata dal

presidente e allegata al presente verbale sotto la lettera

IIOIT H

~ Caputl Dott.Guide, nate a Napoli i1 14 marzo 1965, il guale

dichiara di intervenire per:




UNIVEREITA' DEGLI STUDI DI NAPOLI “PARTHENOPE" proprietaria

del fabbricato "C/4"  per complessivi millesimi 24,772

{(ventiguattro virgola settecentosettantadue)in base a

regolare delega verificata dal presidente e allegata al

presente verbale sotto la lettera vp";

- ROMANO Arch.MAURIZIO, nato a Pomigliano d'Arco il 27

febbraio 1969, 1l guale dichiara di intervenire per:

"PERIMETRO GESTICNE PROPRIETA' IMMOBILIARI 8.C.P.A." - "BANCA

MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA", per il fabbricato "B/4" per

millesimi 9,731 (nove wvirgola settecentotrentunc) in base a

regelare delega verificata dal presidente e allegata al

presente wverbale sotto la lettera "gn;

—- FBEOLA ANTONIQ, nato a Maddaloni il 6 maggio 1968, il quale

dichiara di intervenire per:

"HOTEL INVEST ITALIANA S.R.L." proprietaria del fabbricato

"E/6"  per complessivi millesimi 22,116 (ventidue virgola

centosedici) in  base a regolare delega verificata dal

presidente e allegata al presente verbale sottoc la lettera

!'I'R!‘l' .

=~ PELILONE Geom.ANDREA, nato a Napoli il 6 gennaic 1969, il

guale dichiara di intervenire guale Amministratore della

"AMMINISTRAZ TONE CONDOMINIO FADIM" proprietaria del

fabbricato "E/4Y per complessivi millesimi 14,941

{guattordici wvirgela novecentoguarantuno).

A muesto  punto 1'ingegnere Guglielmi Giovanni Battista




provvede ad esaminare la regolaritd delle deleghe, ammettendo

in assemblea tutti i presenti che rappresentanoc
complessivamente millesimi 581,632 (cinguecentottantunc
virgola seicentotrentadue) che rappresentano iy gquorum

costitutive sufficiente per deliberare sull'Ordine del Giorno.

Da, quindi, lettura dell'indicato ordine del giorno e gli

intervenuti dichiarano di essere sufficientemente informati

sugll argomenti posti all'Ordine del Giorno.

Il Presidente saluta g¢gli intervenuti e da poli lettura

dell'tunice punto poste all'ordine del gicrno costituito da

"1) Approvazicne del bilancio di esercizio al 31.12.2016 e

relativi allegati; preventivo dei, costi di gestione

dell'‘esercizio 2017."

Il Presidente illustra ai presenti il contenutoc della

relazione sulla gestione 2016, che al presente verbale si

allega sotto la lettera v8" in un'unica fascicolazione

=

comprendente il bilancio consuntivo al 31 dicembre 2016, la

nota integrativa al detto bilancio, il prospetto di

comparazione consuntive 2016/preventive 2017, 411 opreventive

annc 2017, il prospetto di riparto conguaglio a consuntivo

2016, il prospetto di riparto preventivo 2017 ed il prospetto

crediti al 31 dicembre 2016,

Il Presidente riferisce all'assemblea che & intervenuto un

provvedimento cautelare notificste 11 22 settembre 2017 con

11  guale & stats sospesa  l'efficacia  della delibera  di




approvazicne del bilancio consuntiveo 2015%/preventive 2016,

attualmente "sub iudice", gia oggetto di reclamo in corse di

presentaziona.

Prende, quindi, la parola l'Amministrazione del Condominioc

G/1 in persona dell'Amministratrice Vitale Carmelina la quale

rappresenta l'opportunita di sospendere l'approvazione del

bilancio in attesa della decisione del Tribunale di Napoli in

sede di reclamo.

A qguesto punto interviene 1'Avv.Matteo Maria Filorentino i1

guale rappresenta che 1'oggetto della impugnazione del

bilancio afferisce anche le spese di manutenzione delle aree

pubbliche, gia escluse dal preventive 2016 e mai effettuate

dal Consorzic. Pertante, conclude 1'Avv.to Fiorentino, che si

confida nell'accoglimente del reclamo.

Prende, guindi, la parela 17'Avv.to Vagelli Roberto il guale,

nella guallita, dichiara di non voler entrare nel meritce del

provvedimento di scospensiva  sopra  indicato ma chiede il

rispetto da parte dell'assemblea e dei presenti del

provvedimento di sospensiva e di rinviare ai templ successivi

al provvedimento del Tribunale e al reclamp la discussione

sull'Ordine del giorno di oggi.

L'Avv.Fiorentino preclsa che il provvedimento riguarda

unicamente il bilancio consuntivo del 2015 e il preventivo

del 2016, mentre oggl la votazione riguarda il bilancio

consuntiveo del 2016 e preventivo 2017.

10




Riprende la parola 1'Avv.Vagelli Roberto il guale deposita e

dé& lettura in assemblea di copia del provvedimento emesso dal

Giudice Istruttore presso il Tribunale di Wapeli in data 18

settembre 2017, depositato in Cancelleria in data 22

settembre 2017, che si allega al presente verbale sotto 1la

lettera "T".

Il Presidente sollecita 1'assemblea a votare sull'argomento

posto all'Ordine del giorno.

$i passa, guindi, alla votazione e l'assembiea del Consorzio

con il wvoto favorevole di Consorziati titolari di millesimi

415,762 ({(quattrocentoguindici wirgola settecentosessantadue);

con il wvoto contrario 4di Consorziati titolari di millesimi

71,176  (settantuno virgola centosettantasel) e precisamente

wEpan,o gl owgdAn. e con ll'astensione dei Consorziati  di

millesimi 94,654 (novantagquattro virgola

seicentonovantaguattro) e precisamente WB/4Y, M"g/2v, ngjsn,

YE2", "FlO", vEl2", con precisazione che l'Avv,Vagelli, come

intervenuto, ha dichiarato di astenersi in quanto non

intenzionato a wvotare a seguito di un provvedimento del

Tribunale di  Napeli a cul  tutti si sarebbero dovuti

uniformare.

DELIBERA

~ di approvare il bilancio di esercizio al 31 dicembre 2016 e

relativi allegati nonché preventivo dei costi di gestione

delllesercizio 2017,

iR




Non essendovi altro da deliberars e nessun altro prendendo la

parola, il Presidente dichiara chiusa la seduta, essendo le

ore 13,29 (tredici e minuti ventinove).

Il comparente dispensa me notalo dalla lettura di guanto

allegato.

Richiesto ioc Notaio ho ricevuto 11 presente atto scritto da

persona di mia fiducia con mezzi meccanici e da me Notaio

completato a mano su tre fogli per pagine undicl e £fin qui

gella presente e ne ho dato lettura al costituito c¢he lo ha

approvato e con me Notaio sottoscritto, essende le cre 13,43

(tredici e minutl guarantatre)

F.to Giovanni Battista Guglielmi

F.to Prancesco Tafuri Notaio (sigillo)

12
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Il Gludles Istrutiore

nel giudizio lscritto al n,10784/2017 R.G,

sclogliendo (a riserva ¢i cul al verbale delludienza In data 14.9.2017;

considerato che If procuratore degli attorf he chlesto la sospensione della

delivera adoftata i deta 23.6.2016 dalasssmblea del Consorzlo
GE.8E.CE.D\., Impugnats con Fatto di citazione;

premasso ohe:

I saconde commea dellart. 26068 co. si limita a prevedere che le
deliberazian] che non sono prese In conformita alle disposizioni di questo

artloalo © a quelle del contratto di consorza possono assare Impugnate

davantl al'autortd gludlzlae eniro frenta glomi decorrent, per i
consorziatt assentl, della comunloazions della decislons ovvero, se &

tratta di deliberazione soggetia od scrizione, dalla data o quasts. La
disposizione ara richlamata, et aontrarlo delle horme In materla ol soclety

(art, 2378 terzo & quarto camma c.6) ovvaro di assaclazioni {art, 23 terzo

- ©.¢.), non pravede un rimedlo cautelare tipiso volto alla sospenslone delle
defberazion! asserilamente llegittime, son Ia aanseguahza che, proptio in

ragions dell'assenza di tale re'golamen(azlena, apparg gorratlo fare ricorso

alta procedura dl cul allar. 700 ¢.p.c.: infattl, cordsponde ad un prinsiplo SRR
generale dellordinamento che, non potends réstare una eituaziong; )
gluridioa del tutto priva di tutela cautetare, In manoanza di una disoipilr‘s'é’;
espressa del procedimento cautelare deve riteners| applicatiie la tutﬁc’f‘
Apprestata dalfart. 700 cp.c, cometiamenta definita come noma dio '
chlusura de! slatema (Trib. Roma 30.4.2015: Trib, Roma 6.7.2018);

nells specls fistanza di sospensione  del'effloacia della dalibers
Impugnata & quindi ammisslbile, quale rimadio cautelars residuo, invocato
in sarso di causa;

nel merito, sulla base delle circostanze dj falto e df diritto esposte, ed In
particolare alla lucs delle pronunce emasse dal Gludice Amministrativo,

Ora ricezione 26, Set. 2017 16:05 Nr. 9594



appalono susslsters | presuppost! & le condizion! per concedere Finvocata
Mmisura cautalare dalla sogpenelone dslla  dsllbera assemblears
Impugnata;
devono essere concess! alle parti | terminl richiostl ex art 183, gesto
comma, ope,

P.QM,

sospends l'effloacis  della delibera adoftats In data 2362018
dall'assemblea del Cansorzio GE.8E.CEDI.:

concede alle pant | terminl di cul allart. 183, sesio comma, ¢po.,:

flesa per Fulterlore prosTeguo Pudienza del 25 -y- 2@1’6; e £ 7 e
81 comunich,

Napol, 4%-9 - M’l

l Glll

(e
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