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Dott. FRANCESCO TAFURI
NOTAIO IN NAPOLE

VERBALE DI ASSEMBLEA

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemiladiciotto il giorno diciotto (18) del mese di

settembre in Napoli nel mio studio alle ore 12,32 (dodici e

minuti trentadue)

Tnnanzi a me Dott. FRANCESCC TAFURI, Notaio in Napoli,

REGISTRATO A
NAPOLI 1

iscritte al Ruolo dei Distretti Riuniti di Napoli, Torre

Annunziata e Nola, residente in Napoli con lo studiec alla
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Piazza Nicola Amore n.l4, & presente:
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- Guglielmi Giovanni Battista, detto anche Glovanni, nato a

ey s e N T R R R R

Roma (RM) 1'11 febbraio 1944 (C.¥. GGL GNN 44Bl1 HB01U) e

residente in Roma alla Via Cassia nro 531,

Io Notaio sono certo dell'identita' personale del costituito.

ITo notaio Francesco Tafurl di Napoli, su richiesta del

costituito Ing. Guglielmi Giovanni Battista, redigo‘,—&ﬂf

-

presente verbale di assemblea del consorzio "Gestione Servizi

Centro Direzionale - GE.SE.CE.DI." con sede in Napoli (NA)

alla via Gicvanni Porzio n.4, sopralzo ovast, Centro

Direzionale di Napoli, assemblea qui riunita nel mic studio

alla Piazza Nicola Amore nre 14, alle ore 12,32 (dodici e

minuti trentadus) di, questo gliorno per digcutere e

deliberare sul segquente

ORDINE DEL GIORNO

3) Approvazione del bilancio di esercizio =al 31.12.2017 e




relativi allegati; preventivo dei costi di gestione

dell‘esercizio 2018,

4) Nomina dei componenti del Consiglio Direttivo per il

triennio 2018-2021.

Al sensi dell'articolo 16 dello statuto assume la presidenza

dell'agsemblea 11 costituito ingegner Guglielmi Giovanni

Battista, il gquale dichiara di essers Presidente del

consiglio direttivo;

- come detto lo notaic, su richiesta deli'indicato Guglielmi

Giovanni Battista, redigo questo verbale come segretario.

Il costituito Guglielmi Ing.Giovanni Battista dichiara:

- il Consorzio sopra indicato ha un fondo consortile di euro

516.456, 90 {cinguecentosedicimilaquattrocentocinguantasei
virgola novanta) ai cul versati aUuro 494,521, 68
(quattrocentoncvantaquattromilacinquecentoventuno virgola

sessantotto) al 31 dicembre 2017, e' liscritto pressc il

Registro delle Tmprese di  Napoli a2l numero 94041090633,

partita IVA 05458820635, R.E.A. numero NA~-443135;

- l'assemblea & stata convocata in conformita' dello Statuto

mediante avvisl raccomandatli con avviso di ricevimento ed in

parte a mezzo di posta pec inviati ai consorziati e ai

rappregsentanti deil condomini dei fabbricati ai sensi dello

Statuto ed in particolare dell'articolo 13 dello stesso: il

tutto come da elenchi che, in un'unica fascicolazione, a

guesto atto si allegano sotte la lettera "aAn:




- la presente assemblea & gui riunita in seconda

convocazione, poiché la prima conveocazione era fissata per il

giorno 14 settembre 2018 alle ore 16,00 (sedici e minutl zero

zero) presso il mio studio; all'uopo 1'ing. Guglielmi

Giovanni Battista dichiara che la detta assemblea in prima

convocazione & andata deserta.

T1 Presidente del Consiglio Direttive, Guglielmi Giovanni

Battigta, sulla base delle scritture esistenti del Consorzio,

provvede ad individuare tra i presenti 1 soggetti abllitati a

far parte della presente assemblea, invitando 1 presenti a

qualificarsi in tal senso:

- Guglielmi Giovanni Battista, Presidente del Consiglio

Direttivo;

-~ Arcaini Ugo Enriceo, nato a Torinc (T0) il 9 ottobre 1948

{C.F. RCN GRC 48RO9S LZ19A) ed ivi residente alla wvia

Giandomenico Cassini nro 75/5, membro del Consiglic Direttivo;

- Orlando Antonio, nato a Taranto il 18 gennaio 1962, codice

fiscale RLN NTN 62A18 L049Y, residente in Roma al Viale

Ignazio Silone nro 187, membro del Consiglio Diretitivo;

- Moline Anna, nata & Napoli 11 4 febbraio 1968, codice

fFigecale MLN NNA 69B44 P839L, residente in Napoli alla Via

Arco Mirelli nro 30, membro del Consiglio Direttivo;

- Nuné Giancarle, nato a Roma il 9 aprile 1966, codice

fiscale NNU GCR  66D0%  H501Q, domiciliato in  Roma al

Lungotevere Flaminio nro 34, membro del Consiglic Direttivo;
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- Palmieri Mirta, nata a Roma 11 17 dicembre 1971, codice

fiscale PLM  MRT 71757 H501P, regsidente ivi alla Via

D.Sant'Angela Merici nro 40, membro del Consiglio Direttivo:

- Fiorentino Avv.Matteo Maria, nato a Reggio Calabria il 14

settembre 1946, 1l guale dichiara di intervenire per:

- "Amministrazione Condominio Prof.Casa', proprietaria del

fabbricato a/5, per millesimi 9,291 {nove virgela

duecentonovantuno) , in base a regolare delega, verificata dal

presidente e allegata al presente verbals sotto la lettera

IIB " '-

- 'ICAL 2 S.p.A.", con sede in Roma (RM), proprietaria dei

fabbricati B/5 e €/1, per complessivi millesimi 63,387

(sessantatré virgola trecentottantasette) , in base a regolare

delega, verificata dal presidente e allegata al presente

verbale sotto la lettera new;

"Torre SGR Spa", proprietaria del  fabbricato G3, per

millesimi 27,426 (ventisette virgeola guattrocentoventisei),

in base a regolare delega, verificata dal presidente e

allegata al presente verbale sotto la lettera "D";

"Profim SpA"™, con sede in RdmaJ proprietaria del fabbricato

A/6 per millesinmi 27,144 (ventisette virgola

centoguarantaguattro) in base a regolare deslega, verificata

dal presidente e allegata al presente verbale sotto la

lettera "RE©";

"Fabrica Immobiliare S.G.R. S.p.A.", c¢on s=ede in Roma,




proprietaria del fabbricato G/4 per millesimi

6,857 (sel

virgola ottocentocinguantasette] 1in base a regolare delega,

verificata dal presidente e allegata al presente verbale

sotte la lettera "YF";

- Arcaini Ugo Enrico, innanzi generalizzato,

il guale

dichiara di intervenire per:

-~ VBRIXIA ART S8.R.L." BSocietd con unico

socio, con sede in

Brescia, proprietaria dei fabbricati

Af4 e

Bn/1, per

complessivi millesimi 52,681 {cingquantadue

virgola

gejcentottantunsc) , in base a regolare delega,

verificata dal

presidente e allegata al presente verbale sottc la lettera

IIGII 'n

- Geom.Rosato Giuseppe, nato a Marcianise

il 4 agosto 1959,

il guale dichiara di intervenire per:

~ 1l "Consiglico Regionzle della Campania®,

utilizzatore del

fabbricate F/13, per millesimi 21,441

(ventuno virgela

S

quattrocentogquarantune) , in base El

regolare

delegs,

verificata dal rpresidente e allegata al pregente verbale

sotto la lettera "“HY;

- Palmieri Mirta, sopra generalizzata, la quale dichiara di

intervenire pezr:

~ MEuropa Gestioni Immobiliari S.p.A.",

proprietaria del

fabbricato F/8, per millesimi 43,925 {quarantatré wvirgela

novecentoventicingue), in base a regolare

delega,

verificata

dal presidente e allegata al presente

verbale

sotto la




lettera "I}
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- Veecchioni Sabrina, nata a Roma 1l 17 dicembre 1966, la

quale dichiara di intervenire per:

- muCcassa Nazionale di Previdenza ed Assistenza dei Dottori

a
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i
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Commercialisti (C.N.P.A.D.C.)",

proprietaria

del fabbricato

G/6, per miliesimi

11,465

(undici virgola

quattrocentosessantacinque),

in  bass a ‘ regolare delega,

verificata dal presidente e

allegata

al presgente verbale

|
|
|

sorte la lettera "L";

|

-~ Russe Stefano, nato a Napoli 1l 25 maggio 1968, il guale

dichiara di intervenire per:

- nuegondominio ICDY, proprietario

L
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miliesimi 10,783 {dieci virgola se

del fabbricato B/3, per%

ttecentottantatré} , in base

|

a regolare delega, verificata dal presidente

e allegata al

presente verbale sotto la lett

era "™M";

- Molino BAnna, Sopra generalizzata, la guale

dichiara di

|
|
|

intervenire guale Amministratore:

- del T"Condominio G7", proprietario del fabbricato G/7, per

millesimi 14,923 {quattordici virgola novecentoventitre):

|

- del "Condominio ET", proprietario del fabbricato E/7, per

miliesimi 21,578 (ventuno virgola cinquecentosettantotto);

- del "Condominio BB, proprietario del fabbricato r/B, per

l
|

millesimi 17,095 (diciassette virgoela Zero novantacingue) in

base a regolare delega, verificata dal presiden

te © allegata

al presente verbale sotto la 1

etierd
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~ Di Maurc Gustave, nato a Napeli il 9 ottobre 19870, 11 quale

dichiara di intervenire per:

"Amministrazione di Condominio Edilres” Isela F3, per

millesimi 11,618 (undici wvirgela seicentodiciotto), 1in bass z

regolare delega, verificata dal presidente e allegata al

presente verbale sotto la lettera "O";

- Vagelli Avv.Roberto, nato a Favignana il 5 maggio 1941, il

guale dichiara di intervenire nella qualitd di Amministratore

di:

- "Condominio Fabbricato c/2v, per millesimi 19,902

(diciannove virgola novecentodue};

- "Condominio Fabbricato c/5m per millesimi 25,103

(venticingque virgela centotré);

- "Condominio E2" per millesimi 15,731 (qguindici wvirgola

zsettecentobrentunoc) ;

-~ "Condominio F10" per millesimi 11,58% (undici virgols

cinguecentottantanove); =

~  "Condominio F12" per millesimi 12,638 (dodici wirgola

seicentotrentotto);

~ Vitale Carmelina, nata a Napoli i1 7 febbraio 197¢, la

gquale dichiara di dintervenire guale Amministratore del

"Condominio Prof.Studi", vproprietaria del fabbricato G/l, per

millesimi 52,701 (cinguantadue virgola settecentounc):

-~ Ponzo Ing.Francesco, nato a Napoli il 22 febbraio 1951, il

guale dichiara di intervenire per:




NCENTRAL SICAF Span proprietaria del fabbricati F3, Fe6, FT,

per cemplessivi millesimi 87,912 (ottantasette virgola

noverentododici), 1in base a regolare delega verificata dal

presidente e allegata al presents verbale soctto la lettera

!UP";

~ Caputi Dott.Guido, nato a Napoli il 14 marzo 1965, il guals

dichiara di intervenire per:

UNIVERSITA' DEGLI STUDI DI NAPOLI N"PARTHENOPEY proprietaria

del fabbricato vo/4m per complessivi millesimi 24,772

{ventiquattro virgoela settecentosettantadue)in bhase a

regolare delega verificata dal presidente e allegata al

pregente verbale sotto la lettera "Q";

- FEOLA ANTONIO, nato a Maddaloni il 6 maggio 1968, il quale

dichiara di intervenire per:

"HOTEL INVEST ITALIANA S.R.L.M proprietaria del fabbricato

np/Er per complessivi millesimi 22,116 (ventidue virgols

centosedicl} in base a regolare delega verificata dal

presidente e allegata al presente verbale sotto la lettera

IIR" ;

- PELIONE Ceom.ANDREA, nato a Napoli il 6 gennaio 1969, il

guale dichiara di intervenire quale Amministratore della

YAMMINTSTRAZIONE CONDOMINIO FADIM" proprietaria del

fabbricato nE/ 4 per complessivi millesimi 14,941

(gquattordici virgela novecentoguarantuno) ;

- Avv.Errico Eduardo Chiusolo, nato & Benavento il 7 gennalg




1967, 411 quale di intervenire per il ‘“Condominioc Torre

Giulia"™ Fabbricate C9/A, per complessivi millesimi 12,804

{dodici wirgola ottocentonovantagquattro) in base & regolare

delega wverificata dal presidente e allegata al presente

verbale sotto la lettera vg";

- Dott.Romaneo Cristiano, nato & San Giorgio a Cremano

{napoli} 11 4 febbraio 1989, il guale dichiara di intervenire:

- per 11 ™"Condominic Fabbricato Isola F/4, per complessivi

millesimi 19,385 (diciannove virgola trecentottantacingue) in

base a regolare delega verificata dal presidente e allegata

al presente verbale sotto la lettera wpr;

- per il "Condominio A/7" per complessivi millesimi 17,810

{(diciassette virgola ottocentodieci) in base a regolare

delega wverificata dal presidente e allegata al presente

verbale sotto la lettera mwgw;

~ Avv.Catia Quintieri, nata a Cetraro (Cosenza) il 20

novenbre 1977, la quale dichiara di intervenire per il

"Condominio B/8", per complessivi millesimi 10,699 (dieci

virgola ssicentonovantanove) in base a regolare delega

verificata dal presidente e allegata al presente verbale

gsotto la lettera '"Vwvu;

-~ Searano Reoberteo, nato a Torre del Greco il 19 settembre

1873, 11 quale dichiara di intervenire guale Anmministratore

del Fabbricatc E/3 denominato Torre Avalon, per complessivi

millesimi 25,258 {venticingue virgola duecentocinguantotto):




- D'Urso Emilia, nata 2 Napoli 1'1l dicembre 1972, la quale

|
t
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dichiara di intervenire guale Anmministratore del Fabbricatok

F/l1l per complessivi millesimi 12,640 (dodici virgoela

seicentoguaranta);

- Valente pott.Pietrangelo, nato a Napoii il 22 maggilo 1959,

\il quale dichiara di intervenire quale Amministratore del

1.
|
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Fabbricate E/1 per complessivi millesimi 17,303 (diciassette}

virgola trecentotré] . \

A questo  puntc i'ingegnere Guglielmi Giovanni Battista

\provvede ad esaminare la regolarita delle deleghe, ammettendo

i

in assemblea tutti i presenti che rappresentanoc

|

conplessivanente millesimi 743,008 (settecentoquarantatré

virgola Z@ro Zero otto) che rappresentanao 1l guorum

|

costitutive sufficiente per deliberare sull'Ordine del Glorno. j

pa, guindi, lettura dell'indicato ordine del giorno € gli

i
\ intervenuti dichiarano di essere sufficientemente informati

|

suglli argomenti posti all'Ordine del Giorno.

\A questo punto eniede di prendere la parola il dott.Scaranc

\Roberto, guale amministratore del Condominio §/3 detto Torre}
|
avalon, il guale dichiara che non avendo ricevubte in tempo |

utile l'avviso di convocazione della odierna assise & stato]

impossibilitatc a sottoporrre anzitempo 1'indicate ordine del

|

giorno all'assemblea del proprio condominio al fine di

ricevere istruzioni in merito; pertanto & costretto ad,

H
|
astenersi sul qualsivoglia cabl posto all'ordine del ¢glorno. \

° |



11 Presidente dichiara che guanto sopra & stato determinato

da un disguido di ordine postale.

Tl Presidente saluta gli intervenuti e da poi lettura del

primo punto posto all'ordine del giorno costituito da:

"3) Approvazione del bilancio di esercizio al 31.12.2017 e

relativi allegati; preventivo dei costi di gestione

dell'esercizio 2018."

11l Presidente illustra ai presenti 11 contenuto della

relazione sulla gestione 2017, che al presente verbale si

allega sotto la lettera ®2" in un'unica fascicolazione

comprendente 1l kilancio consuntivo al 31 dicembre 2017, la

nota  integrativa al detto bilancio, il  prospetto di

comparazione consuntiveo 2017/preventivo 2018, 11 preventivo

anno 2018, il prospetto di riparto conguaglio a consuntivo

2017, il prospetto di riparto preventive 2018 ed il prospetto

crediti al 31 dicembre 2017.

Il Presidente illustra 1 punti salienti sulla gest@@ﬁgffzr

sugli aspetti economicli del Consorzio soffermandosi in

particolare sulle manutenzioni, il contenzioso in atto e i

fatti salienti avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio.

I1 Presidente invita 1 consorziati ad esprimers eventuali

psservazioni su quanto sopra.

Prende, guindi, la parcla il dott.Scaranc Roberto cuale

Amministratore del Condominio E/3 detto Torre Avalon, il

quale dichiara che si sottopone all'attenzione della odierna

11




assemblea l'approvazione del consuntive 2017 con relativo

preventivo 2018 quasi al termine dell'anno solare; orbene,

vengono indicate alcune vocl del preventivo 2018, ovvero

guelle delle indennitd per 1 consiglieri pari ad Euro

29.000,00 (ventinovemila virgola zero zero) maggiori rispetto

a gqueile del preventivo 2017 e consuntive analogo. Infine,

alia luce dell'avanzo di gestione sottolineato dal Presidente

del Consorzio dove ha rappresentato c¢he il consuntive 2017

rispetto al preventivo 2017 si sia chiusce con un "delta" a

favore della compagine conscrtile pari a "meno 136.869,89

{centotrentaseimilacttocentosessantanove virgola

ottantanove)" raglion per cui il preventivo 2018 che si chiede

di approvare dovrebbe essere riparametrato a quanto spesc al

2017.

Chiede la parola il dott.Valente Piletrangele, nella gualitd

di Amministratore del Condominio E/1" il guale da letturs

della "dichiarazione di wvoto del condominio" che si allega al

presente verbale sotto la lettera "w"

Prende la parcla il dott.Melissa Antonio, consulente fiscale

del Consorzic il ¢guale precisa che l'importo del credito

iscritte in bilancio nel confronti del Comunedi Napoll fa

riferimento alla somma di tutti gli oneri sostenuti nell'arco

della vita del Consorzio per attivitd sulle aree pubbliche e

sostenute nel tempe dai warli consorziati: la somms & stata

appostata 1in bilancio e controbilanciata da  un  fondo di

12




importo allo scopo di  rappresentare civilisticamente la

situazione reale patrimoniale del Consorzio. Tiene a

precisare che trattasi di una somma esposta in bilancio nel

rispetto dei principli di prodenza e veridicitad e che

1'incasso della indicata somma & subordinate all'esito del

contenzioso giudiziario con 1l Comune di Napoli, precisando

che di detta somma circa l'importe di circa Euro 7.500.000,00

{settemilionicinquecentomila virgola Zero  Zero) & stato

accertate da una CTU disposta nella wvertenza, quali oneri

sogtenuti fino all'anno 2005.

Aggiunge il Presidente che qualsiasi somma venisse ottenuta

nel giuvdizio sard restituita ai consorziati aventi diritto.

Peraltro rappresenta che nn risulta che il Conmune di Napoli

abbia iscrittc al bilancio 11 debito riferito ai servizi

prestati dal Consorzio a tutto 1'ano 2015,

Il Presidente precisa che la voge "indennita per Consiglieri”

non comprende solo il gettone di presenrza, esclusivoe comgeﬁggﬁ
-

dei Consiglieri, ma include anche una consulenza

tecnico~legale affidata ad un Consigliere soltanto.

Prende, guindi, la parola 1'Avv.Errico Eduarde Chiusolo per

il Condominio Torre Giulia, il quale esprime il proprio

dissensc rispetto al bilancio, in particolare alle voci di

"spesa riferite a pulizia "aree nprivate” e Yoneri ed

amninistrazione  ip  dguante i residenti sono marginalmente

interessati dalle attivitd del Consorzio, non  godonc di

13




alcunia pulizia per le aree private e soffronto 1'ulteriore

addebito di Euro 750,00 ({settecentocinguanta virgola zero

zero) per oneri di gestione e costi di funzionamento del

Consorzioc. Alla luce della avvenuta acguisizione delle aree

pubbliche o comuni da parte del Comune di Napoli si invita i1l

Consorzio ed il Consiglio Direttivo & limitare la propria

attivita alla vigilanza del comprensorio e alle attivita

strettamente necessarie sino alla data di scadenza tenendo

ben presente che le richieste di tali associati non possonc

economicamente gravare sulla dintera platea. A tal fine

segnala che in ragione dell'attuale coesistenza di  aree

private ed aree di wutilizzo comune non a tutt+i i fabbricati

si @& in presenza di un "super condominio" che andrebbe

costituite con la nomina dei rappresentanti per ogni Torre,

con una nuova ripartizione tabellare che tenga conto del

fatte che, come dinanzi accennato, le aree "comuni"™ sono gia

in capo all'Ente Comunale guelle aree quali vialettli o aree

di collegamento o sono pertinenziali ai singoli fabbricati o

scno comuni solo ad alcuni  degli stessi, per cul appare

singolarmente sbilanciato l'onere di contribuzione imposto

secondn le tabelle allegate al bilancio. Si oppone, incltre,

a qualsiasi incremento di gosti se non riferibili, anche in

prospettiva, a servizi effettivamente prestati.

Il Presidente, al riguarde, precisa che non  esistono

"broprietd comuni” al difuori delle aree pubbliche e delle

14




aree private che sonc bene delimitate, il che non rende

possibile la costituzione di un "Supercondominio” in mancanza

dei requilsiti di legge.

Chiede, quindi, di prendere la parola Russo Gerardo in

rappresentanza della "GIEC S8.R.L.", Amministratrice del

Condominio Profstudi G/1, il gquale propone, in relazione alle

problematiche illustrate dagli altri amministratori ed alle

altre criticita un incontro al fine di potenziare la sinergia

comune, coordinato dall'Avv.Molino Anna, la guale si dichiara

ben disponibile al riguardo, nonchdéd a fissare a breve un

primo incontre con tutti gli amministratori presso la seds

del Consorzio.

Tl Presidente sollecita l'assemblea a votare sull'argomento

posto all'Ordine del glorno.

8i passa, quindi, alla votazione e l'assemblea del Consorzio

con il veto favorevele di Consorziati titolari di millesimi

582,647 {cinguecentottantadue virgela Seicentoquarantaaﬁffgrfs

con 11 voto contraric di Consorziati titolari di millesimi

41,815 (quarantunc virgola ottocentoguindici) e precisamente

"Torre Giulia", vR/1Y, nE/3n e con l'astensione del
Consorziati di millesimi 118,546 (centodicictte wirgola
cinguecentoguarantasel) 2 precisamente "C/2", "R/3" "E/4M,

"E/‘?"’ "E‘/lol!’ "‘E/llll’ IlF/lle

DELIBERA

- di approvare il bilancio di esercizio al 31 dicembre 2017 e
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relativi allegati nonché preventive dei costi di gestione

dell'esercizio 2018.

Si passa, quindi, alla trattazione del secondo  punto

all'Ordine del Giorno:

"4) Nomina dei componenti del Consiglioc Direttive per il

triennio 2018-2021."

Il Presidente fa presente all'assemblea di votare la lista

presentata da alcuni consorziati.

Al riguardo 1'Avv.Fiorentino, per la "Iecal 2" propone la

conferma dei Censiglierdi uscenti con la  sostituzione

dell'Avv.Cantore al posto del Consigliere Biribin,

dimissionario, & non dell'Arch.Palmieri che & ha fatto

presentato la propria indisponibilita per motivi di lavoro.

La lista risulta cosi costituita:

~Ing.Arcaini;

~-Ayv.Nuné;

~dott.0rlando;

-Avv.Molino;

~Ing.Guglielmi;

tutti gia ddentificati in questo atte nonché 1'Avv.Cantore

Luca, nato a Wapoli i1 1 luglic 1979 e residente in Roma al

Viale Liegl nro 7 e per la carica in Milanc alla Via Amedei

nro 8.

L'Avv.Vagelli sottopone per la "Faro sri" 1la disponibilita

dell'Avv.Irace Vincenzo, nato a Napoli il 23 novembre 1971, a
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ricoprire la carica di Consigliere per il triennio 2018/2021.

Il Presidente invita a limitare & sei il numero  dei

Consiglieri, quindi, invita i consorziati a votare sulla

lista originariamente presentata di sei Consiglieri.

Prende, quindi, la parola 1'Avv.Errico Fduardo Chiuzolo per

il condominio Torre Giulia, scala A, il guale fa rilevare che

il Consorzio @ in scadenza e, pertanto, sono imminenti 1

termini  di  cessazione delle attivita consortili per ocui

propone una "prorogatio" alle medesime condizioni economiche

senza alcuna nuova nomina o0 variazione.

Si associano 1l geom.Rosato per il Consiglio Regionale della

Campania e il dott.Scarano per la Torre Avalen E/3, e il

dott.Valente per il Condominio "E/1i".

Prende la _parola 1'Avv.Vagelli il guale pubblicamente

ringrazia 1'Avv.Molino per la dedizione al lavoro svolto;

Romano Cristiano, per i fabbricati A/7 e F/4, si associa a

guanto sopra.

Si passa, quindi, alla votazione e l'assemblea del Consorzio

con 1l vwvoto favorevele di Consorziati titelari di millesimi

616,214 (seicentosedici virgola duecentoquattordici), con il

voto contrario di Consorziati titolari di millesimi 41,815

(quarantuno virgela ottocentoquindici) e precisamente "fTorre

Giulia", "BE/1v, "F/3" e con l'astensione dei Consorziati di

millesimi 84,5979 {ottantaguattro virgala

novecentosettantanove) e precisamente ma/an, nefan,
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"E/3","E/4", "F/lO", le/lllI' "F/12"

DELIBERA

~ di nominare componenti del Consiglio Direttivo per il

triennio 2018/2021 i signori:

- Arcaini Ing.Ugo Enrico, sopra generalizzato;

Nuneé Avv.Giancarlo, sopra generalizzato;

Orlando Dott.Antonic, sopra generalizzato;

Molino Avv.Anna, sopra generalizzalto;

Guglielmi Ing.Giovanni Battista, sopra generalizzato;

Cantore Avv.Luca, sopra generalizzato.

Non essendovi altro da deliberare e nessun altro prendendo la

parola, il Presidente dichiara chiusa la seduta, essendo le

ore 15,09 (quindici e minuti zero nove), ringraziando sempre

tutti gli intervenuti.

Tl comparente dispensa me notaio dalla liettura di guanto

allagato.

Richiesto 1o Notaio ho ricevuto il presente atto scritto da

persona di mia fiducia con mezzi meccanici e da me Notaio

completato & mano su cingue fogli per pagine diciotto e fin

qui della presente e ne ho dato lettura al costituitc che lo

ha approvato e con me Notaio sottoscritito, essendo le ore

15,27 {guindici e minuti ventisette)

F.to Giovanni Battista Guglielmi

F.to Francesco Tafuri Notaio {sigillg)
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Dichiarazione di voto Condominio E/1 -

-
-

A seguito dell'ormal famosa sentenza del Consiglio di Stato che ha fatto chiarezza sulle
competenze del GE.SE.CE.DIL, a questultimo venivano lasciate quah mansioni solo la
vigilanza e Ia pulizia delle arce pertinenziali dei fabbricati.
Nonostante la riduzione delle mansioni, i costi dei consorziati per il pagamento dei servizi
non si sono ridott proporzionalmente,
. Gli elevati costi sostenuti da questi ultimi, infatti, non corrispondono alla qualit} dei servizi
ottenuti.
Ancora oggi, come del resto anche in passa',to, risulta assolutamente lampante come il
: cﬁnso&io ncﬁ; fc;mi;sca adeguate controprestazioni a fronte delle esose richieste
economiche.,
In particolaze, in merito al setvizio di pulizia delle aree pertinenziali dei fabbricati vi & da
dire che la stesso, se effettuato, non mggiunge mai lo scopo desiderato, 11 condominio Is. -
E/1, come del resto tutt ghi altri fabbricati, si vedono costretti sempre ad aggiungere un
ulterjore costo, tivolgendosi a ditte di pulizia private, pet potet ret::dete le aree pertinenziali
dei fabbricati, almeno presentabili, Quindi, sisulta evidente che pex ottenere il setvizio
profumatamente pagato al Consotzio, i consorziati si vedono costretti o & duplicare 1a
. spesa, 0 4 ptovvedetre in prima persona alla pulizia. In entrambi i casi, & chisto che tale
situazione & divenuta 6r.mai insostenibile. D'altronde, dalla semplice lettura dell’ultimo

bilancio del consorzio, nella nota integrativa, si legge che gli addetti a tale servizio sono solo ..

L T
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quattro. Tale organico, evidentemente, tisulta non sufficiente per Pespletamento 4 e,{%
mansioni affidate. g/-;:'?f
1331

Venendo al servizio di sotveglianza, la situazione, se & possibile, & ancora peggiore, <!

N

tetto e mendicanti - nulla contro di loro - rendono la zona degradata a tal punto che
situazione incide petsino sui prezzi degli immobili sia nelle vendite sia neghi affirti.

La sensazione - anzi, la cettezza ~ dei consorziati & quella di pagare servizi non resi.

dedotto, bisogna mettere in evidenza ulterior aspetti

o Wil




Da una indagine molto sommaria sul bilancio proposto dall’organo gestorio, si evincono
alcune voci di bilancio su cui bisogunetebbe porre Pattenzione,

Soprattatto per quanto riguarda le svalutazioni appottate in bﬂancm una fra tutte colpisce:
a pag. 13 del bdancxo, nella sezione crediti verso altdd al 31,12.2017 si nota un nquietante
posta: ‘risultano crediti verso il Comune di Napoli per € 11.372.910,00 completamerite

svalutati.

: Sembrerebbe che la mgmne di t'tle svalutazmne sia una non meglio chiavita mecupexabmta

dl tale enorme posta creditoria,

Sul punto viene spontaneo chiedersi come mai nel cotso degli anni l’amnnmstrazmne

conso:ttile abbl_a potuto accumulare un cosi ingente credito senza porsi alcun problema in

merito all’effettiva recuperabilits dello stesso. E d’altronde, la svalutazione di un credito

pati ad € 11.372.910,00; pone seri dubhi sulfoperato dell'organc gestorio, che non pare

ey

esente da profili di reépbns’abﬂitﬁ, che satebbe doveroso che lorgano "di controllo
appxofondisse._ :

Si ritiene ehe una- cotretta. gestione del Consorzio non dovrebbe portare ad esporre una
svalutazione: di cost elevata entit, ~Soprattutt.o; tale svalutazione, sottraendo massa attiva al
Consotzio, tic':ade'a cascata sulle tasche dei consorziati che, per far fronte alla mancanza di
Liquidita cLel consorzio, sono costretti a pagate profum'ttamente pet servizi che, come detto -
innanzi, sono talmente carenti al punto che sembrano 1nesistent,

Per tutti i motivi- sopra dedotti; si esprime yoto contratio rispetto al’approvazione deE,

bﬂancm ro osto dall’ot 1o gestorio e si invitano tutH i competenti Organi a venffcm:e :
prop gano g p ié .

eventuali msponsabahta dei soggetti che abbiano concorso, a qualungue titdlv

determinare Pattuale insostenibile situazione del Consorzio &eGE.sSEe. C‘ED 8
relaztonando opp ottunamente tutti i consorziati,

8i chiede di allegare agli atti la presente dichiatazione di voto del Condominio /1,
Napoli 17.09.2018.
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