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RELAZIONE SULLA GESTIONE 2023

Signori Consorziati,

it Consiglio Direttivo, in ottemperanza al mandato conferitogli, nella seduta del 29 magglo 2024 ha
predisposto il bitancio dell'esercizio 2023 che evidenzia un risuitato di gestione a2 deblto dei
Consorziati di € 154,38 poiché a fronte di un preventivo di € 1,750.000,00 si & avuto un consuntivo di
€1.750.154,38,

Uattivitd consartlie che ha determinato {a spesa & stata improntata come sempre a coniugare it
contenimenteo dei costi con Pefficienza operativa,

Con riferimento agli aspetti gestori pili importantl del Comprensorio, si rileva quamo segue:

1. Gestione comunale delle infrastrutture pubbliche

La gestione delle infrastrutture pubbilche a quota pedonale continua ad essere quasi inesistente,

le pavimentazioni sono giunte al collasso con ample 2one, a macchia di leopardo, in cul ta
frantumazione del marmi le rende impraticabili in regime di slcurezza. Nell'arco degli ultimi due anni,
nonostante i nostri continut sollecitl, non & stata assunta alcuna iniziativa idonea a limitare Il degrado
imperante.

Sotto diverso profilo le aluole a verde sono affidate alla clemenza del tempo relativamente
all'innaffiamento mentre vengono effettuati saltuari interventi di potatura. Le essenze plantumnate
dalla Mededil seno ormai ridotte al lumicino sostituite da piante cresciute spontaneamente can larghi
tratti di aiuole prive di terreno che divengono ricettacolo di immondizie.

Neppure [l completamento del plazzale della nuova stazione della Metropolitana ha Indotto gll
Amministratori a far sistemare le zone limitrofe Indubbiamente danneggiate in sede di apertura del
cantlere.

Contro tale Indifferenza al problema st infrangone tutti | nostri tentativi finalizzati ad ottenere un
minimo dl manutenzione.

Uno del pochl risultati che siamo riusciti ad oftenere & stato la rlattivazione della fontana df plazza
Salerno di cul, ¢t auguriamo, la manutenzione periodica al fine di evitare un inutlle spreco di risorse.
La situazione & altrettanto grave nella softostante guota 5 dove, grazie al nostrd continul solleciti e
supporti allAsia, si resce 2 limitare af minimo I3 presenza del senza dimora e di immondizia
abbandonata.

Altrettanto carente & lo stato della sicurezza a detta quota che ha determinato la richiesta, da parte
dei consorziati delle Torri abitative, della presenza disincentivante di una rostra autovettura durante
fe ore notturne anche a detta quota,

2. Rappertl con it Comune di Napolt

Ogni tentativa di aprire un tavolo di discussione sulle problematiche det CON e sulle sue prospettive
continua ad essere sistematicamente frustrato dall’Amministrazione che risponde con un silenzip
assordante.

Lauspiclo & che la ormai prossima apertura della nuova stazione della Metropolitana sensibliizzl

I'Amministrazione a prestare maggiore attenzione manutentiva ad*un comprensorio che assisterd ad
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una consistente implementazione delle presenze giornallere di operatori e pubblico.

Sotto il profilo giudiziario, si rlleva che §a causa innanzi al Tribunale di Napoli finalizzata ad ottenere Il
timborso di quanto anticipato sulle aree pubbliche per manutentione dai Consorziatl, procede in
modo ottimale in quanto it Tribunale ha accolto i nostri rilievi alla CTY per cui dovrebbe esserci
riconosciuto un rimborso di almeno sette milioni di Euro. L2 causa in Appello pende in attesa
delf'udienza fissata per il prossimo anno.

3. Morositd/comenzioso

Anni di costante impegno dello staff legale ha consentito df raggiungere apprezzabili risultati con una
consistente riduzlone della morosita.

Sotto lo stesso profilo, va rifevato che & notevoimente aumentata I'attivita di negoziazione assistita
finalizzata alia prevenzione del contenzioso giudizlario.

Tali risultati si sono ottenut! grazie alla costante monitorizzazione degll arretrati con conseguent]
azioni di soflecito e diffida che quast sempre consentono una soluzione ante causam attraverso lo
strumento della rateizzazione.

Nel corso del'anno le predette infziative hanno consentito un recupero di € 764.300,00 pari al 36%
circa delfe morosita,

Quasi Fintero contenzioso non & foriero di spese per il Consorzio in quanto ¢ ormal consolidata Ia
condanna afle spese di giustizia del morosi che vengono quasi sempre recuperate ratealmente In uno
alla sorte capitale.

Si pud pertanto affermare che il tosto de) contenzioso relativo alfe morosith & quasi per Intero

oggetto di rimborso salvo la consulenza indispensabile per ottenere il suo contenimento nei minimi
attualii,

4. Attivith del Consorzio

Servizio di vigilanza

Uattivitd istituzionale di vigilanza & stata svolta con la consueta efficacia anche nel corso del 2023.

$i & proceduto ad un ulteriore ammodernamento ed a una ulterlore Integrazione dell'impianto di
videosorveglianza mediante la sostituzione di cavi e Finstaliazione di telecamere.

Le operazioni di polizia giudiziaria pid significative sono le seguent:

sono stati registrat! n. 127 interventi per persone fermate in flagranza di reato, furti sventatl,
generalizzationt di soggetti per danneggiament, risse, attj osceni, aliontanamento persone sospette,
identificazione di soggetti per reati vari, n. 78 interventi per persone bloccate in ascensori o edifici,
allagamenti, principl di incendic ed allarmi vari, n. 12 intervent per ritrovamento benl, n. 8 servizi in
collaboratione con e forze deli'ordine, ed & stato costantemente assicurato il soccorso e lassistenza a
Consorziati ed utenti in varie difficoltd con circa 260 intervent.

Ne deriva che il controllo del territorio, sia attraverso le telecamere della centrale operativa
costantemente collegata con quelia def vigili urbani, sia attraverso la continua presenza delle guardie
motorizzate consente di rivolgere una efficace opera di prevenzione e repressione finalizzata a
garantire un sereno svolgimento delle attivitd commerciali e terziarie nel CON.
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La videoregistrazione degli accadiment], effettuata al sensi di legge, consente inoltre, ove ne ricorranc
i presuppostt, alla Polizla Giudiziaria di ricostruire fattl reato od eventi dannosi.

(Il servizio di vigilanza continua 2 costituire, Infine, un fondamentale supporto informativo ¢ di
assistenza per residenti ed utent! facilitando, grazie alla capilfare conoscenza del territorio, il

ragglungimento del luoghi di destinazione nonché gli interventi per le emergenze sanitarie e di
slcurezta.

rvizlo di pullz

Nel corso dellanno, su richlesta dl moltissimi Consorziatl, & stato ulterlormente migtiorato il servizie
di pulizia mediante l'utilizzazione df wna motospazzatrice e lavatrice su tutte le aree private, con
interventi quadrisettimanali.
Tale inlziativa consente al quattro dipendentt del Consorzio dt curare meglio i dettagli su dette aree
mentre continua regolarmente Il servizio di pullzia e lavagglo sl Internc delle Gallerie.
Quanto sopra, In une al proficuo rapporto con ¥ASIA, ha consentito un notevole miglioramento
igienico del comprensorio con benefici sulla sua immagine e vivibilita,

Feii TURYANe avvenu it 8 Lk
E’ a conoscenza di tuttl | Consorziati che FAssemblea Consortile, con deliberazione de! 18.09.2019, ha
ritenuto persistere le finatith consortdi ed al sensi ¢ per gl effetti dell'art. 4 delio Statuto ha fissato
una nuova verifica di detta persistenza al 31.12.2025.
Tale decislone & stata assunta con 552,394 millesimi su 750,877 millesimi presenti,
Gli astenuti hanno rappresentate 169,581 millesimi mentre | contrarl solo 28,802 millesimi,
Le ragloni dell’astensione sono risiedute nelia diversa opinlone in ordine alla scadenza della prossima
verifica e non sulla permanenza dei finl consortil.
Cid significa che fAssemblea a maggioranza qualificata ha di fatto ritenuto esistenti le ragioni della
proroga e tiog la persistenza deila necessith defl’esistenza del Consorzio,
Tale deliberazione & stata impugnata da n. 6 Consorziati, rappresentanti complessivamente 18,713
millesimi, lamentando principaimente che la proroga costituisse una modifica statutaria richiedente
una approvazione qualificata di 667 miltesimi e che le finalith consortili erano da tempo esaurite.
Dopo un complesso Iter giudiziario di circa cngque anoi, Il Tribunale, con sentenza 2687 del
06.03,2024, ha smentito parte ricorrente in ordine alla circostanza che Ia proroga del Consorzio,
mediante presa d'atto della persistenza del fini consortili, richiedesse una maggioranza qualificata di
667 miflesiml ma ha deliberato, cosa non richiesta dai ricorrent! nel'atto di impugnazione, che la
limitazione a sef annl della verifica, anziché sine die, costituisce una modifica statutaria per cui
sarebbero occorst 667 millesimi,
Tate sentenza, su sollecitazione deghl Interessati, ha determinato ia pubblicazione di alcuni articolt di
stampa in cul & stato ipotizzato che In conseguenza defla sentenza Il Consorzio avrebbe cessato di
esistere dal 01.01.2020,
Tali affermazioni sano state altres! poste dai ricorrenti a sostegno di una diffida inviata al Consorzio.

Quanto sopra risulta totalmente privo di fondamento in quanto la sentenza in argomento, essendo
fo ot oo~
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una sentenza costitutiva, & priva di efficacia esecutiva fino alla condusione delf'iter deil'impugnazione
gid avanzata dal Consorzio innanzi alla Corte di Appello di Napoli. Ne deriva che il Consarzio continua
ad operare leglttimamente fornendo ai Consorzlati | servizf statutari, Consorziatl che, annuaimente,
hanno continuato ad approvare | bilanci preventivi e consuntivi sul presupposto della permanenza dei
finf istituzionali di cui aif'art.4 dello Statuto. Hl tutto con nuova verifica della persistenza dei fini
consortili alla scadenza fissata dal'Assernblea e ciod nef 2025,

| Consiglieri, certi di aver ottemperato nel migliore possibile dei modi al mandato ricevuto,
ringraziano, per la fiducia in loro riposta, Fintera compagine consortile.

+ Ing. Glovanni Battista GUGLIELMI
* Avy, Leica CANTORE
* Avy. Anna MOLINO
« Avy. Glancarle NUNE’

* Dott, Antenio ORLANDO
St allega:

1} Bitancio consuntivo al 31,12.2023;

2} Notaintegrativa al bilancio consuntivo al 31.12.2023;

3} Preventivo anno 2024;

4}  Prospetto di riparto conguaglio a consuntivo 2023;

S} Prospetto di riparto preventivo 2024;

6) Prospetto del crediti verso Consorziati per fatture e per note di creditc da emettere al
31.12.2023.
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Gestione Servizi Centro Direzionale

Bilancio al 31/12/2023

contiens:

1} bilancio consuntivo al 31/512/2023

2] nota integrativa ol bilancio al 31/12/2023

3) preventivo anng 2024

4) prospett! di riparto conguaglio & consuntive 2023/preventivo 2024

5) prospetto credit] verso consoniat per fatture & per note &1 credito da amettere al 31/12/2023
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v.214.1 CONSQRZIQ GESE.CE.DI.
Stato patrimoniale
31-12:2023  31-12-2022
Stato patrimoniale
Aftivo
A) Credil vorsc sod! per versamenti ancora dovuli
Pasie da richiamare 20.420 20538
Totele croditl verso sod per versamenti ancors dovu {A) 20420 20,536
B) Immobilizzazion
1 - immoblirzezioni immaterialj
3) iiritt! & brevetto Industriale & disitti di uilizzazione delle opere dallingegno 2.500 3.600
Totale immoblizzazion! Immatsial 2.500 3.500
Hl - Immoblkzzazion materiali
1) terroni e fabbricatl 641.244 689244
2) implant e macchinario 6810 8.085
3) attrozzalure indusiriali o commerciall 3.082 -
4) altrl band 15.295 B8.425
Totalo Immoblitzzaziont materiali 085412 696.334
I - tmmobitzzazion] fnanzlarie
2) crediti
d-tis) varso altrl
esigbli olire I'esercizlo succestive 1.260 1200
Totale credti verso altri 1.200 1.200
Tolals credit 1.200 1.200
Tolale immobitzzaziont finanziare 1200 1200
Totale immobllizzezion (B) 669.112 701.034
C) Atiivo circolants
I - Craditt
1) verso cienti
99igibil entro l'essrcizio successivo 662321  1.038.974
esigibil olfre I'esarclrio successivo 854.630 920,541
Tolale croditi verso clienti 1616951  1.950.515
S-bis) crediti tibutaci
asigibiit entro Pasercizio sucoessive 193,534 36.508
Totale croditi tributad 163.534 36.508
5-quater) verso altri
eslgibit entro M'esercizlo succasshvo 10836 4377
Totalo credit] verso altri 10638 42377
Totale creditl 1821121  2.000.490
IV - Disponibifita Bquide
1} deposill bancari e postali 1.763424  4.741.58%
3) danaro e valor In cassa —— 4447 2.244
Totale disponibita liguide 2 e T 1767841  1.743.626
Totals eitivo clreolante (C) \'g 3588062 3744315
O} Ratoi e risconit ; Y 15.948 12.458
Totete atiivo ' 4.204.442 4478341
Passivo
A) Patrimonio netto
I - Capitae 516457 516457 7 2
{1l - Riserve i rivaiutazions 560205  560.203 / 1
Bilancio i esercizio al 31-12-2023 Pap. 26 !
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CONSORZIO GE.SE.CE.DI.
V1 - Altra riserve, distintaments indicate
Varle alirs riserve 1.621.872%  1.621.072
Tolale attre rigerve 1621972 1.621.972
Totale patrimonto netio 2.608.632 2699832
B) Fond! per riachi ¢ oneri
4) altrl 8.621 10.459
Totale fondl por risc od anerl B.621 10459
C) Trattamanto di fine rapporto di lavoro subordinato 763226 712029
D) Debitl
T} debit verso fomnilior
oslgibili entro feseccizio sucoessivo 285848 260.974
Totala deblli verso tomitor 285.848 266,974
12) debill tributern
esigiblii entro Fesercizio succazaive 46.532 77.245
Totale debili tribulas 486.932 T1.245
13} debitl verso kstitull dl previdenza e di slcurezza sociale
osigibiil entro lesercizio successivo 41583 41.790
Totale debitl verso Istitul di previdenza e di skurezza soclate 41.683 41.790
14) aliri debiti
asigibili entro Fesercizio successivo 224 6852 445,642
esigibli olire Teserdzio successivo 183.180 171.636
Tolate attrl debiti 407,732 817.278
Tolale debit 762095 1.003.287
E) Rate! o risconti 41,368 53.634
Totale passivo 4294442 4478341
[01]
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Conto economico

Contd aconomico
A)Valcra dela produzions
1)nwdeﬂovm1ﬂ!eoddhpfuhzionl
§) il ricavi e provent
altrl
Tolale attd deavi @ provent
Tolale valore dsila produziona
B) Costi dela produzions
6) per matetia prime, sussidiarie, i consumo e & merdl
1) per servizi
8) per godimento di benl di terzt
9) per il personale
&) saindl @ stipencil
b) oneri sociall
<} trattamento di fine rapporto
Tolale costi per # personalo
19) ammoriamentt & svalutazion
a) ammariamentn delle Immobltizzazioni immateriall
b) ammortamento dells immoblizzezioni materiafi
d) svalutazion] del creditt compresi neil'attivo ciroclante & delle disponibiila ticuide
Totsle smmortamenti o svalitazion!
14} oneri diverst di gostione
Totale costi deifa produzione
Dmnum.mﬁddamdudmom-m
C) Provantl & aneri finanztari
16) altri provent! finangias
d)prmrﬁdlvamd&mdenﬁ
ir
Totale provend diversi dal precedent!
Tolale altri provent! fharziari
17) inforossi o altri onerd finaytar!
e
Toinle Interessl @ ait oneit finanziad
Tolsle provent o oner finanzar (16 + 16 - 17 + - 17-bis)
Rhmmmmmm.s +.C+-D)
20) Imposte sul reddity del'ssercizlo, correnti, differite o enticipate
impozte correntl
Tolale dede knposte aul reddito dellesercizio, comrenti, diffarite o anticlpals

31-12-2023 31-12-2022

1.760.164  1.761.496

338634 282608
338.834 282.603
2088.780 2.044.099

28.508 15.613
524.003 438.616
17.887 17.924

1.600.530 §97.226

70.713 118.581
1330444  1.336.706

1.000 1.000
48,167 46.641
8.821 10.459
§7.818 58.070
114.049 150.851
2002599 2026670
6.180 17.420

4,455 1515
4455 1.616
4.455 1.515

112 4

112 4
4.343 1611
10.532 18.940

10,632 18.940
16.532 18.940
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Rendiconto finanziario, metodo indiretto

31.12-2023 31-12:2022
Rendiconto finanziado, metodo indiretto

A) Flusal Rnanziari derivant daf'attvita operativa (metodo indiretio)

imposte sul reddito 10.532 18.940
indesons) passivif(atiivi) 4.343)  (1.561%)
(Plusvelerzo)Minusvalenze derivanti dalle cessions di attivita (700) -
1} Utile (perdita) deil'esercizio prima dimposte sul reddito, Interessi, dividendl e plus 5.480 17.420
iminusvalenze da cesslons
Retlifiche per element non monetari che non hanno avulo condropartita nel capitale
ciroolants netto
Accantonament oi fond| 78.334 120,040
Ammortamend) dells immobiizzazioni 48197 47.611
m ;em n?:r n:l!;am“ non monatart che non hanno avuio contropariia nel 128531 176.654
2) Flusso finanziaric prima delle variazion! del capliate circolants netto 134,020  194.080
Varlazioni del capltale circolanis nelto
Decremantol(Incremento) del creditt verso client: 26684 194973
Incremento/{Decremento) dei debitl verso formiteri 18874  (35.958)
Decrenanto/{incromento) del ralel e tisconti attivi (3.402) (831}
Incramentof{Docrementa) del ratel o Ascontl passivi {12.008} 982
Altt decrementii(Altrt incramentl) del capitate circolante natio (406.961) (101.161)
Tolale vartazion! del capitala circolanie netto {61.081) 58.315
3) Flusso finanzladio dopo Is variazion! de! capltale circolants netto 728390  250.395
Altra retiifiche
Inlssessl incassati/(pagat) 4343 1511
(Imposle sul reddiio pegate) (6832} (42.805)
{Utilizzo del fondi) {20075}  (59.687)
Tolale alire retiifiche (32.484) (100.861)
Flusso finarziario defatfivith oparativa {A) 40476 149434
B} Ftussl finanziari derdventl dalfativith dirvastimonto
Immobitizazioni materiali
(tnvestimentl) {17.276) (2.172)
Disinvestimentl 700 -
Flusso fnanziario dellattivith di investimento (B) {168.576) (2172)
C) Flussi finanzari derivanti dailativit di finanziamanto
Moz propr
Aumento di capltels a pagemento 118 309
Fluseo Ginanziario del'atiivitd di finanziamento (C) 116 309
Increments (decremento) delia disponiblith iquide (A2 B £+ C) 24016 147.57%
Disponiblith lquide a Inizio esercizio
Deposill bancari e postali 1,741,581 1.583.803
Danaro ¢ valorl in cassa 2244 2451
Totalo disponibilith Equide & inkzic eserciziv 1.743.825 1.508.254
Disponibiita fiquide a fine esercizio
Depositi bancari @ postali 1.763424 1.741.581
Danaro & vaiord In cassa 4417 2.244
Tolale disponibilia liquide a &ne esercizio 1.767.841 1,743,826
Bllancio & asercizio al 31122023 ﬁ ! % Pag. 528
Genersio \ 8 - Confonmp,alla tassonormia Boo-c-2016-13-04




v.21d.1 CONSORZIO G&.SE.CE.DI.

Nota integrativa al Bilancio di esercizio chiuso al 31-12-20\2_3

—
Signori Congorziati,
il prosente bilancio, sottopesto al Vostro esame e alla Vostra approvazione, viene sinteticamente confrontato con quello
relativo al precedente esercizio:
Descricions Gilancio at 311272023 | bilancio el MH 22022

STATO PATRINOWIALE

ATTIVO

A) Credii viaod per versamend sncors dovuli 20.420 20538

B) inmobiizzariont 869,112 701.034

C) Attivo cocoiante |  assem ATa315
D) Radel ¢ iscont 15,948 12488

Totals Atitvo 4200442 4418344

PASEIVO: ; _

Copilels socisle _ 510457 518487
Risarve i 2182175 2182475

8) Fondi pac risohi & oneri sa2t 10459

€) Tratiemento di fine sapporto d tav, Sub. 763.209 | 712028

) Debid 792096 1.003.287

E) W & fiscont) 41.888 53004

Totsle prasivo 4204442 4470341

CONTO ECoNOMICO '

A} Vadore dets peodhuzions 2088.788 2044090

8) Contl Ouia produzionn (2.0842.000) | {2.026.670)

C) Provent] & onesi fnansisn 4.343 1511

impoete 1t reddts dairesarcizio 10532 10940
Ai sensi di quanto disposto dalt'at, 2364, comma 2 del Codice Civile, ed in conformita con le previsioni statutarie, ci si
& avvalsi del maggior termine di 180 giomi per fapprovazione del Bileacio.
Fatt! di rillevo vecificatisi nel corse dell'esercizo
I fatti di rilievo verificatisi nel corso dell'esercizio sono dettagiiatamente indicati nclla Relazione sulla Gestione a cuf gi
nimanda.
Criteri di formazione
I criteri utilizzaii nella formazione ¢ nells valutazione del bilancio chiuso al 31/12/2023 tengono conto delte modifiche
appotiate all'ordiramento nazionale dal D.Lgs. 139/2015, emanato in attuszions della Direttiva 201313478,
Pes offetto del D.Lgs. 13972015 soao cambiati in modo significativo i principi oontabili nezionali OIC.

. Pl | :
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Il bilancio in commento & conforme al dettato degli articoli 2423 ¢ soguenti del Codice civile, comk risults datla /
presente nota integrativa, redaita ai sensi dell'atticolo 2427 de) Codice civile, che costituisce, ai sensi ¢ per gli effetti e
dellarticolo 2423, parte integrante del bilaacio d'eseroizio. 74
1 valori di bilancio sono rappreseatati in unitd di Buro medijante atrotondamenti dei relativi importi. Le eventusli -
differenze da arrotondamento sono state indicate alla voce “Riserva da arroloadamento Euro” compresa tra le poste di

Patrimonio Netto.ai sensi dell'articolo 2423, sesto comma, C.c., Ia nota integrativa & stata redatta in unitd di Euro.

La nota integrativa presenta le informazioni delle voci di stato patrimoniale ¢ di conto economico secondo 'ordine in

cui le relative voci sono indicale nei rispettivi achemi dt bilancio.

11 presente documento & correlato dalla Relazione suila Qestione.

Principi di redazione
(Rif. art, 2423 ¢ art. 2423-bis C.c )

La valutazione delle voci di bilancio & stata fatta ispirandos a criteri generali di prudenza ¢ competenza, nelia
prospetiiva della continunzione delf'attivita.

L'applicazione det principio di prudenza ha comportato la valutazione individuale degli elementi componenti le singole

poste o voci delle attivitd o passivitd, per evitare compensazioni tra perdite che dovevano cssere riconosciute e profitti
da non riconoscere in quento non realizzati,

In oftemperanza al priucipio di competenza, Feffetio delie operaziond e degli aliri eventi & stato rilevato contabilmente
ed attribuito all'ssercizio al quale tali operazioni ed eventi si riferiscono, & non 2 quello in cui si concretizzano i relativi
movimenti di numerario (incassi e pagamenti).

La continuitd di applicazione dei criteri di velutazione nel tempo rappresents ¢iemento necessario ai fini della
comparabilith det bilanci della societd nei vari esercizi.

La rilevazione ¢ la preseatazione defle voci di bilancio ¢ state fatta tenendo conto della sostanze defloperazione o del
conlratio.

Casi eccezionali ex art, 2423, quinto comma, del Codice Civile

(Rif. art. 2423, quinto comma, C.c.)

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a doroghe di cui all'art. 2423 comma 5 del
Codice Civile.

Cambiamenti di principi contabili

Non sono stafi effetiuati carbiamenti di principi contabili rispetto al precedente esercizio,

Criteri di valutazione applicati

(Rif. art. 2426, primo comma, C.¢.)
Iamobillzzaziont

Immateriali

Sono iscritte al costo storico di acquisizione ed esposte al netto degli ammostamenti effettuati nel corso degli esercizi ¢
imputati dircttamente alle singole voci,

1 diritti di brevetto industriale e i difti di utilizzezione delie opere deliingegno, licenze, concessioni ¢ marchi sono
ammortizzati con una aliquota annua del 20%, con riduzione della stessa al 50% solo nel primeo esercizio in cui sono
siati acquisiti.

I\ Consiglio ba ritenuto di non avvalersi della fecolth di sospendere is quote dif ammortamento relative alt'esercizio 2023

prevista dall'art. 60, commi dal 7-bis al 7-quinguies del D.1. 104/2020 (convertito dalls L. ) ), come modificato
dalia L. 14/2023, di conversione del D.L. 29 dicembre 2022, n. 198, che ha ulteriomente esteso tale facoltd all'esercizio
l‘ ri I.
Bilancio & esercizio al 31-12-2023 I Pap. Tdt 28
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in corgo al 31 dicembre 2023; cid, in considerazione della ripresa dell'attivitd avutasi nel corso dell'esercizio, che ha' !
indo%o Y'organo amministrativo 8 non avvalersi della facoltd concessa dal legislatore anche per V'esercizio in corso, w

Mntel'iali f va gl

Sono iscritte al costo di acquisto o di produzione ¢ rettificate dai corrispondenti fondi ammortamento.
Nel valore di iscrizione in bilancio sono computati gli oneri accessori e i costi sostenuti per l'utilizzo
dellimmobilizzazions, portando a riduzione del costo gli sconti ¢sposti in fattum,

Le quote di ammonsmento, imputate a conto economico, sono state calcolate attesi lutilizzo, ia destinazione ¢ la durala
coomomico-tecaica dei cespiti, sulla base del criterio della residua possibilitd di utitizzazione, criterio che abbiamo
ritenuto ben rappresentato dalle seguenti aliquote, non modificate rispetto all'esercizio precedente e ridoite alta metd
nell'esercizio di entrata in funzione del bene:

=

Tipo Bene % Anmidrtaments
Fabbrical %
implonil & macchinert 5%
Attrerzature 2%
Al berd 12%

Qualora, indipeadentemente dall'ammortamento gid contabilizzato, risulti una perdita durevole di valore,
limmobilizzazione vieoe corrispondentemente svalutata. Se in csercizi successivi vengono meno i presupposti della
svalutazione, viens ripristinato il valore originario rettificato dei soli ammortamenti.

Le immobilizzazioni materiali sono state rivalutate in base alla legge speciale n.185  del 2008. Non sono state
effettuate rivalutazioni discrezionali o volontarie & le valutazioni effettuate trovans it loro limite massimo ne) valore
recuperabile, oggettivamente determinato, dell'immobilizzazions stessa,

Anche per le immobilizzazioni materiali si & sitenuto di non avvalersi della facolid di sospendere le quote di
ammortameno relative all'esercizio 2023 prevista dall'art. 60, commi dal 7-bis al 7-quinquies del D.L. 10472020
(convertito dafla L. 126/2020), come modificato dalls L. 14/2023, di conversione del D.L. 29 dicembre 2022, n. 198,
che ha ulteriormente esteso tele facoltd all'esercizio in corso af 3t dicembre 2023; ¢id, in considerazione delln ripresa
dell'attivitd evutasi nel corso deil'esexcizio, che ha indotto lorgano amministrativo & non avvalersi dells facoltd
concessa dal legislatore anche per fesercizio in corso.

Credid

| crediti 5000 rilevati in bilancio al presumibile valore di realizzo, tenendo conto del fattore temporale.

L'adeguamento del valore nominate dei crediti al vatore presunto di realizzo & oftenuto mediante apposite fondo
svalutazione crediti, tenendo in considerazione Vesistenza di indicatori di perdita durevole evidenziati in epposita
relazione dei logali dot Consorzio.

I erediti sono cancellati daf bilancio quando i diritti contrattuali sui flussi finanziari derivanti dal credito si estinguono
oppure nel caso in cui siano stati trasferiti tutti i rischi inerentj al credito oggetto di smobilizzo,

Debit}

Sono rilevati al vatore nominale, tenendo couto del fattore temporale.
Ratet e rlsconti

Sono stati determinati secondo il criterio dell'effettiva competenza tempomale doll'esercizio,
Per 1 ratei & tisconti di durata pluriennale sono state verificate le condizioni che ne avevano detecminato |'iscrizions
originaria, adottando, ove necessario, le opportune variazioni,

Foad! per rischi e eneri

Sono stanziati per coprire perdite o debiti di esistenza certa o probabile, dei quali tuttavia alla chiusura doll'esercizio
non erano determinabili Fammontare o 1a data di sopravvenienza,

Blancio & esercizio al 231-12-2023 _,.”" - Pag. 8 di 28
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Nella valutazione di tali fondi sono stats rispettati i criteri generali di prudenza e competenza e non si & probfdnto‘-alla S ' j
costituzione di fondi rischi generici privi di giustificazione ecopomica. S A
Le passivith potenziali sono state ritevate in bilancio ¢ iscritte nei fondi in quanto ritenufe probabili ed esgendo .~ -
stimabile con ragionevolezza 'ammontare del relativo onere. R -

v.214.1

= e

Fondo TFR

Rappresenta l'effettivo debito maturato verso | dipendenti in conformitd di legge e dei contratti di lavoro vigenti,
considerando ogni forma di remunerazione avents carattere continuativo.

11 fondo cormizponde al totale delle singole indennith maturate a favore dei dipendenti atla data di chiusura det bilencio,
al netto degli acconti erogati, ed & pari a quanto si sarebbe dovuto comispondere ai dipendenti nell'ipotesi di cessazione
del rapporto di lavoro in tale data,

Imposte sul reddito

Le imposte sono accantonate secondo il principio di competenza; rappresentanc pertanto gli accantonamenti per
imposte liquidate o da liquidere per I'esercizio, determinate secondo le aliquote e le norme vigenti,

Riconoscimento ricavi
1 ricavi da prestazione dei servizi relativi alla gestione camticristica vengono rilevati al netto di resi, sconti, abbuoni e
premi, ed imputati con il critetio della competenze,

1 ricavi di natura finenziaria ¢ quelli derivanti da prestazioni di servizi veagono riconosciuti in base alia competenza
temporale.

Altre informazioni

La Societd, come previste dal D.Lgs. n. 1472019 (Coedice dells crisi ¢ dell'insolvenza dimpress), adotta un asseito
organizzativo, amministrativo ¢ contabile adeguato alla natura dell'impresa anche in funzione delia rilevazione
tempestiva della crisi d'impresa ¢ dell’assunzione di idonee inizistive.

Bllancio di esercizio al 21-12-2023
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Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti

Vators dHinislo esercizlo Vartasion nelfessrctrio Valors di fine seereizio

Crodil per versament! dovatl aon richtamet] | 20836 {118} 20.420
Yotale credili par verssement dovst 20,536 {t18) 20.42¢
Immobilizzazioni
Saldo al 32U Saldo o) 3114212022 Vartexion]
2500 3500 {1.000}

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

(Rif. art. 2427, primo comuma, n. 2, C.c.)

Diritt] ff Dravetio industyiate o dirkil & wtiitzzazions dele opers Totate bmoblirzarion! |
Valore &5 Wnizio esarcizio
[ Costo i 5,000 5000
: MWM __ 1500 1500 |
Valdre ditancio : 3500 3500
e s | ]
| Amwicrtamento delfesercile | 1000 1000 |
Totke vartazion! 1.000) {1.000)
| Valore 61 ne searcizio |
Costo ¥ 5000 5.000
I w,"’“"“ ; 2.600 2.500
| Velors di blancle 2.600 2500
I bilizzazioni iali
: Selde al 34/1272020 Snido M J1H22072 Veriazion
805,412 o 896334 (20.922)

Movimenti delle immabilizzazioni materiaii

Baanclo o esarcizo ol 31-22-2023 Pag. 10 di 28
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Testeri ¢ implantia  Attrezature industiatfe  Alire immobilizzarion] 'rmnm\omw;
matchinaro commerciali moberiall matestall |

Vaioms 81 inttio eserctaio oo
Costo 1.316.108 150.603 17467 o5 1.578.826
Ammertsnent) (Fondo

e £35.061 140,938 17.457 88234 282.490
Valors dl bitendis 680.244 0005 - 8428 805,334

Verlazion] nell'esercizio '
increment par scquisitiond . 385 2063 13.028 17278
Ammnortamanto i
e ecereto 39.000 4240 - 4058 48157
Totele vartazioni (29.000) {3.855) 1083 8.870 (30.822)

Valore di Rne esercitio [
Coato 130283 145207 5774 20.375 1.552.081 |
Armmoriemant! (Fondo 1
o iy 681,391 139.487 2. 24,080 BAT.080 !
Valore i bilancle 841,244 5810 3,063 18.208 885,412

Totale rivalutazioni delle immobilizzaziont materiali alla fine deli'esercizio
(Rif. art. 2427, primo corima, . 2, C.c.)

Ai zensi dell'articolo 10 legge n. 72/1983 si chiarisce che e immobitizzazioni materiali iscritte nel bilencio defla societd
al 3171272023 sulle quali sono state effetiuate rivalutazioni monetaris ¢ deroghe ai criteri di valutazione civilistice sono
riferibili solo ¢d esclusivamente all'immabile di proprieta del Consorzio.

Come gi evidenxiato nelle premesse di questa nota integrativa, l¢ immobilizzazioni materiati sono state rivalutate in
base alla logge specisle 185/2008 ¢ non si & proceduto o rivatutazioni discrezionali o volontarie, trovando lo
rivalutazioni effettuate il limits massimo nel valore d'uso, oggettivamente determinato, delfimmobilizzazione stessa.

La rivalwiazione & stata effettuata nel corso dell'esercizio chivso al 31/12/2008.

. . - . .
Dabortuony ditegge . economnios | cwelerloni |

Fabbrica 571820 | 5T7.520 |

Totula STT.87 | 571829

Immobilizzazioni finanziari

Baido o Siﬁm : Saldo ol Siﬂm Variaziont
1.200 1.200

Variazioni e scadenza dei crediti immobilizzati
Yalora & intzio ssercitio Valors ] fine ssercito Quols scedents olire l'esercizie

Creditl Immobiiteiadl verso aitd 1.200 1.200 1200
Totsle cretitl immoblitcest] 1200 1200 1200

Suddivisione dei crediti immobilizzati per area geografica

Bilancio di esercizio &l 31-12.2023 S T Pag. 11 i 28
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La ripartizione dei crediti al 31/12/2023 secondo area geografica & riportata nella tabells seguente (articol}a 2427, primo / '_j
comma, 0. §, C.c.): i
7

75

S
‘Area geografica Credi) immobilizzat verso st Totale Credil immobiliczsts
| Hatia _ 1.200 1200
| Totake ! t.200 1200

Valote delle immobilizzazioni finanziarie

| Valors contablls
| Cratiiti varso aitrl i 1.200

Dettaglio del valore dei crediti immobilizzati verso altri

Descridions Valore contsbile
Depositl coionall 1.200
Tolale 1.200
Attive circolante
. .
Batdo el 31i12/2028 ] { _ Seldo &) MH20R2 | Vartazion}
182412 2,000.480 {110.389);

Variazioni ¢ scadenza dei crediti iscritti nell'attivo circolante
Vlore & intzlo Vastarions Velcredifine  Quots scadents stiro Quots scadente olire
saarcisio asi'ssercizo esercido Tesarchio

| Pevarcizio
'w“mw 19smats .. pese e paz2 32 T
thm e e | 159,636 102,504 19.534 K
wuuwwm i 4317 | 6259 10.638 10.638 .
w bcritti neirattive 2.000.450 (170.389) 1.821.121 A es30

1 Crediti sono iscritti al valore di presumibile realizzo,

Di seguito si espone il dettaglio dei Creditl verso Clienti gl 31/1 22023

Deserizions Urports
Crodll documentod da fstiure 4228
Craxsith per fatture da emotiers andro 12 mesi mar
Crodtt per éatiure de ematiors oitre 12 mesi %54.630
Ribaltamento desitsto snno 2023 a coesorriati 154
{Fondo svaiutaziono Cred) (150.268)
1.816.991 =

Bllancio di esercizio al 31-12-2023 Pag. 12 ¢ 28
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I Crediti verso Clienti vengono esposti al netto del Fondo Svalutazione che accoglie le svalutazioni effettuate nl corso
degli anni sui crediti verso consorziati che, sulla basc della relazione dei consulenti legali, presentano oggettive

PN

difficoltd e/o incertezza delflincasso. Nei corso del 2023 il fordo si & decrementato di euro 46.633 avendo recepito il
recupero di taluni crediti precedentemente svatutati ¢ poi incassati ed altri portati a perdita. g

I Credid Tributari, al 31/12/2023, pari a Buro 193.534 sono cost costituiti:

Oeucrizions bepotto

Erari rilenuls su inltress) otlivi o]
Acconio knpoate IRAP 16.940
Crodiio va 83 311272023 4.282
Acotnio mposta sostiullve su TFR 10.758
Cradito varso INAIL La1e
Credito IRES anni precedentl da onmpensere 132238
Credito IRAP snnl precedent! da compensens 25.338
103,534

I Crediti verso Altrl, al 31/12/2023, pari # Buro 10,636, sono cosl costituiti:

Descrtrions tegpore

Anticipl 9 forsthorl i .50

Info Camens c/anticipl M

Verso dipandont) per pignoramanit 1.004

fighoro Oneri Comune o Napod 11372910

Fondo Ristors Onor Comuna di Napol (11.372.910)
10.03¢

La voce accoglic il Credite vantato nei confronti del Comune di Napoli pasi ad Euro 11,372,910 quale ristoro degli
oneri temporanei sostenuti dal Consorzio nel corso degli anni, La vooe & bilanciata dal Fondo costituito di pari importo
tenuto cooto della incertezza della sua esigibilitd. Per maggiori dettagli sullo stato del contenzioso in essere con il
Comune st rimanda slla allegata Relazione sulla Gestione.

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

La ripantizione dei crediti al 31/12/2023 secondo area geografica ¢ riportata nella tabella seguente (articolo 2427, primo
comma, n. 6, C.c.).

Area geogrefices Halta Totale
Crediti vesso clientl leeritf] nalfsttive circolante 1.010.951 1.916.851
Crodith tributaet Iscritth neifattivo circolants 193.554 15350
Crediti verso eltrt isceitht neif“atiive circolante 10636  10.8%

Totals credifi Iecrit neifativo ciroolants 1821421 1824424
Sekdo o) IH 22018 Saido o FINMT Vadlazion!
1.767.841 1.7432.825 24018
Blancio i esercizo & 31-12-2023 Cey P 19dize
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1

i Valore di inirjo weerceio Vertaziona aelTesercizie Velore 6t fine ansccivie

' Depositl bancart ¢ postall 1741881 | 21.843 1.783.424
. Dennro v oftl vator! i caene 2244 2473 sz
| Totate disponibith tiquide 1,743,825 24,018 1.767.541

11 saldo rappresenta le disponibilitd liquide e l'esistenza di numerario e di vatori alla data di chiusura dell'esercizio.

Ratei e riscont! attivi

Batdo o 31H 212023 Saddo ol MHZN22 Varlazionl
15.948 12,436 3482

Misurano proventi ¢ oneri la cuj competenza ¢ anticipate o posticipata rispetto alla manifestazione numeraca elo
documentale; essi prescindono dalla data di pagamento o riscosgione dei relativi proveati ¢ oneri, comuni a due o pitt
esercizi ¢ eipartibili in ragione del tempo,

Non sussistono, al 31/12/2023, ratei ¢ risconti aventi durala superiore & cinque anni.

Valors 81 Inizio esercizio Vertazions neffesarchzio Velors ¢ fine assectio i
Riscont] ativi 12450 342 16948 |
Totale rass) @ riecont attivi | 12.458 3482 15.048 |

La composizione della voce & cost dettagliata (articolo 2427, primo comma, n_ 7, C.c.).

Canons noleggho fokocoplalrice competenta 2024 : 13m0
Canone locslazne aulo vighanzs compelenze 2024 t ™
Quola sssicurazions suio WOIenza compelenza 2024 ' 5770
Polizza RCT Competenza 202¢ ' ' 2817
polizza Sopralzo Compedenza 2074 i 168
Pofizze Consigho Diretivo 4.745
Linea Collgaments fbora " M8

1004
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Patrimonio netto

(Rif. art. 2427, primo comma, nn. 4, 7 ¢ T-bis, C.c.)

Baldo &) M/12/7023 Saddo 8t 31HZ2022 Yarisxion!
2.698.632 2638632

Variazioni nell { di patrimoni
Dettaglio delle varie altre riserve
 Ditferenza da arrotondesento eifunzh di Evro 1
mmumm | e2ent
Yotate 1:521.9"&

Nel patrimonio netto, in ossequio alle previsioni del Decreto Legge n, 104/2020, & stata costituita riserva volte ad

evidenziare:

. fammonlare della rivafutazione operata al netto dell'imposta sostitutiva cotrisposta per it
riconoscimento della rivalutazione stessa anche ai fini fiscali ex articolo 110; di seguito Is sun

composizione:
Risezva Rivalutazione ex D.L. 18572008 per Buro 577.529

Imposta sostitutiva affrancamento fiscale Buro 17.326
Valore netio Riserva di Rivalutazione Euro $60.203

Disponibiliti e utilizze del satrimoni

Le poste del patrimonio netto sono cost distinte secondo Vorigine, 1 possibilitd di utilizzazione, la distribuibilith ¢

l'avvenuta utitizzazione nei tre esercizi precedents {articolo 2427, primo comma, n. 7-bis, C.c.):

uporto - Possibifith ¢l vliitrracions

Caphate 516457 B
Riserve di rivalutazione $80.203 AB
Altrs risecve
Vazie alire fiearve 1,621,972
Totade siirs fivecve 1621.972
Totste 2,596,832
Legenda: A: per aumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri
vincoli statutari E: altro
Bianclo o essrcirio el 31-12-2023 Pap. 160128
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Origine, possibilita di utilizzo e distribuibilita delle varie altre - ‘

tmporte  Possibliith di uikcrazlions

riserve

| _ Descrtrdons
:Moumdammmmm 1 ABCD
Apporio Consorziali iz CiPatrimonto 1182107t ABCD
Totals

1.821.972

Legenda: A: per sumento di capitale B: per copertura perdite C: per distribuzione ai soci D: per altri

vincoli statutari E: altro
Formazione ed utlitzzo delle voci del patrimonio netto

Come previsto dall'ant. 2427, comma 1, numero 4) del codice civile si forniscono le scguenti informazioni:

Riserva
Capitate Rie sivaiutarione Risultato Tetate
| _ _ | eoiak orva legale raone & dusercizio
ARtnizio defi'essrciziy
o5k 516.457 2462473 | 2.098.530
Ao destinaziont 2 2
AN chiysura deltesercizio f
! W ! 818487 2.182.975 2.605,832
m"m*""“ seitido 516457 2.182.176 2.608.622
Fondi per rischi e oneri
(RiF. art, 2427, primo comma, n. 4,Ccl)
' ' m o MM YR Saido ol 311122072 Varlazion!
; 8.6 $0.450 (1.838)
Altr fonet Totats fondi per rtachi s oner
| Vedors ¢t Intzlo esaretzio | 1048 10459
 Vartazion! nelesercizle '
Accanionsraento neifesarcliio | 6.621 B.521
Ullizzo nafl'ssarcizio !: 10.458 10.458
| Totals vasiasiond {1.838) {1.838)
Valore di fine seercizs a.621 8621
Qi incrementi sono relativi ad accantonamenti delPesercizio. 1 decrementi sono relativi a utitizzi dellesercizio,
La voce "ARr fondi”, &l 31/12/2023, pari a Buro 8,621, accoglie I'sccantonamento dello 0,50% calcolsto sul vatore
complessivo dei crediti a) 31/ 12/2023, ai sensi del 4° comma delfari, 106 TUIR.
Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato
Bilandio di esernzio ol 31.12-2022 Pap. 16 & 28
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(Rdf. art. 2427, primo comma, . 4, C.c.)

Beldo ol 3TN0
763228

Saido o 311122022

Vartszion

Tt2.020 61997

Teattamento di fine rapponto di lavore subordinato

Valors di inizlo sasrctio

Veriezion neifesercizio
Ascanionamenio meilesercizio
Utliixzo nel¥esercizio
Tolale variazion

Valore di fine asorchey

712,020

70.743
18.518
51197
763226

1 fondo accantonato rappresenta l'effettivo debilo della societd al 31/12/2023 verso i dipendenti in forza a tale data, al

neito degli anticipi corrisposti.

Debiti
(Rif. art. 2427, prime comma, n. 4, C.c.)

Saldo ol 3111212023
Ta2.088

Saldo of 1AV

Variazioni lenze dei debiti

1.003.287

Variation
(221.182) Y

La scadenza dei debiti & cosl suddivisa {aticolo 2427, primo comma, n. 6, C.c.).

Vslore i lntdio Vatiszlone Valore difine | Cuots scadents enire  Quots scadenie oltre |
assroido reilanarchio esetoltlo Feaercizio Fassrcizio i
Dabidl verso forniton] 206.974 18.874 285848 285848
Dadal tribytart 71248 {30.913) 46932 48932 .
Deblt verso istitut] & previdenza ¢ &t '
aedreas Coolle 41,790 (207 41563 68 i
Altr] dabds o1r.a7s {209.546} aor.732 224.882 183.180 |
Totsle debit 1003.207 (221.482) 782.088 558.915 182,180 |
T debiti pidh rilevanti al 31/12/2023 risultano ¢osi costituiti:
Debiti verso fornltori
Descrizion Importo
Virso fomiod per latture ricevile B0.162
Verso fomitod per tatturs da rioevors 225886
285048
Bllancio di esarcizio 8l 31-12-2023 Pag. AT 28
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S

I *Debiti verse foruiteri" sono iscritti al netto degli sconti commerciali; gli sconti casse sono invece rilevati sl
momeato del pagamento, ki valore nominale di tali debiti & Btato rettificato, in occasions di resi o sbbuoni (rettifiche di
fatturazione), nella misura corrispondente all'ammontare definito con la conlroparte.

La voce “Debiti verso fornitori per fatture da vicevere” comprende spese relative agli esercizi precodenti od
ali’esercizio in esame, accertate nej rispettivi anni di competenza, ma per le quali ion si & ancora verificato il relativo
movimento finesziario. Il dettaglio & il seguente:

Cescrizions Importe
Avsiatenzs begelo avinl pregressi ' 167,376
Consuenza legale anno 2023 d.240
Arsistenze legato anno 2023 28.386
Compenso Consiglisr 3.510
Al compensl per conslenze estems 1.007'
Info Camere 8
Spase postel n
Cople & stampett 235
Enargle detirica uc) 1335
Ticket o vishe mediche dipendent a2
Carburent) automerat a1
Toleforiche 87
Consulenza del tavoro 3420
Consulanza fiscalo 340
Varle smministrativa 1425
Programm} informatic) ! 247
Vists facad . &1
Addestramento Guerdls 105
Cancelens : 218
Decattizzacions ' 1.400
informazions 2
Connutanza Privacy 500
18028
Debiti tributari
Descrizions Importo
Debka IRAP competanza 2023 10.532
l.':iabln viErario par anute au retsbuziont 31.003
Debio vieario per riemino passive compenst 387
Debko per kmpoeta sasiuliva s Rivskdezions TFR 2027
Alt! debii ' 2813
40932

La voce "Debiti tributar" accoglic aolo le passivitd per imposte certe e determinate di competenza dellesercizio. Nella
voce debiti tributari sono iscritti debiti per imposta JRAP pari a Buro 10.532, a! lordp dell'acconto versato per Euro
18,940, .

Bilareclo O esercizio ol 31-12-2023 ' - Pag. 18 i 28
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\

Debiti verso Istituti di previdenza %

Descrizions Smporio
Detio VIINPS por contributl su retriourioni dicembie 2023 40452
Debill Viinail 1- 131.

4583

Alirl debiti

Descrizions imporio
Consortisll par note crediln de emetisre annd precedent 163.788
Ex consorziad! per conguegil annt precedent: aftre 12 raesl 137.842
Nole di cradito da emetiers oltrs 12 mes! 42439
Verso porsonale Sipendents conto speRsnze ' 44398
Voreo ent eindacat o Cral prey
Verso dipendent per prestto con tarsd 5002
Dipendenti of il fond .000
Verso clent] par dapoahi cauzional: ofre 12 mesi 2.700

407,132

Nell'ambito della voce “attri debiti “merita un deitaglio la voce Consorzistl per note credito da emettere:

Descrizione

. Consorziall alcontribus sano 1905 28
Consorziell cloontrbull annc 1998 35
Consorziati cloontribull sno 1907 o
Consorziali cicontribl enno 1068 7261
Consormiatl cioocarbutl anno 1969 ; 4490
Consorziatl closnibutl anno 2000 i 347
Consorziah coonirbuts amo 7004 1278
Consorziel fcontribull 8nno 2006 ou
Consorziatl coontribull sano 2008 a7
Consorziatl cloontrbus snno 2014 114
Consortiatl cloantrbull snno 2018 3879
Cotmorsiati cioontrioutl #nno 2018 5817
Consorziat cloonioull enno 2017 10.167
Consorzisti croontrioul anno 2018 0477
Consorxisti cioonbibuti amo 2019 sT%
Congorziati choontdiual anno 2020 17373
Consorziali c/contrutl snne 2021 30000
Consoczlall cfoontribal enno 2022 45.000
Nole & credito da emetiare per senl. 3308/2012 6253

208425

Suddivisione dei debiti s

i

Bilancio di esercizio ol 31-12-2023 Pap. 19di 20
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La ripartizione dei Debiti al 31/12/2023 secondo area geografica & riportata nella tabella seguentc (articolo 2427, primo

comma, . 6, C.c.). \
~a, e
Aroa grogrefic Haa  Totsle
Oebit vareo fornkort 206,848 285,843
Debit trbuctart | 4602 48032

;mmmdm-ammmwm 41583 41583

Al dei0)
'Debit

Non vi sono debiti assistiti da garanzie reali,

[407.732 407.732
782,005 782095

! Debiti non eselsti da garantie real) Toteke

imwmammmw:
At Geblty

 Totale debitt

Ratei e risconti passivi

, Swido sl 311272023 _ Beido af 122022
! £1.888

k als!

: Ratel pagsivi 30,748

Wiwoons paseivt 15.188

Yotale ratel » tlsoont pesshd | 53904

53934

285,848 265048
sesa2 | angn
41503 | 41503
407732 407.732
782005 1762.005

Variazion)
{120886)

vmaquvm:umnm Vaiare dl fine easteinio

105 36.851
{12.171) aoty
{12 086} 41.888

La composizione della voce & cosl dettagliata (atticolo 2427, primo comma, n, 7, C.c.):

Ratei XIV Mensitd
Quels Consortli compatonza 2024

imporio
38.851
oty
41069

Rappresentana le partite di collegamento dell'esercizio conteggiate col eriterio della competenza temporale.
I criteri edotiati nella valutazions e nella conversions dei valori espressi in moncta estera per tali posic sono riportati

nella prima parte delia presente nota integrativa.

Non sussistono, af 31/12/2023, ratei ¢ risconti aventi durata superiore a cingue anni.

Bilancio di esarciso ol 314122023

Pag. 20 di 28
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Nota integrativa, conte economico

Valore della preduzione
Ssldowi MHZZZY Saldo o MIH22022 Vartazioni
2080788 204,000 44,689
Descrizions MHZ2023 312022 Varlazion]
| Ricavt vandiie ¢ prestazion 1.750.154 1.781.498 {11.342)
Altel choavi o provent 338.834 252,603 58,001
Totsle . 2.080.788 204400 4009

La variazione & strettamente correlata a quanto esposto nella Relazione sulla gestione.

Catagoria ¢l attivith Vdors asercizio corments
Prostazionl &f servisl 1.780.154
Totnle 1.760.154

(Rif. art. 2427, primo commas, n. 10, C.c)

Asan goografica Valore ssercizio comvents
Ralis 1.750. 54
Totaie | 1.750.154
Costi della produzione
Saida &l FIM 2203 Saldo al StH2r2oz2 Verisxion!
2062809 2.026.670 55520
Dencrizvions SH2ND amm__mz { Vortazionl
Mstwrio pricne, sussifiazie & memd 29.608 15613 14.068
Sevizi 824,009 438518 85487
Godimardo & boerd il tersl TesT - . 17824 {2
P ey
i RS
R Y
BRancio B esercizio ol 31-12-2023 Z s Pag. 21 6128
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v2l41
Decrizions NHvRn str2022 Veriazion!

Salarl o slipand! 1.000.530 997228 : 3.304
Onvor aociall 268.201 220,089 a2 -

' Tratiamento di fine capporio 7071 118.584 (47.568)

| Ammonamento smmoblizzazion Immataral 1.000 1.000
Ammortamento mmebiiizzazion materal 8 187 45614 1.586
Svalutazion! credi ettivo clrootante B.62 10469 (1.828)
Onert divars! of gestians 114.048 159,851 (45.802)
Totala 2.002.800 2.520.670 55,920

Di seguito si propone it dettaglio dei centri di costo pid significativi:

Costo per Servizl

Descrizions 31H220m Sz Vactazion!
Energla Blotirica ' 14.550 2613 {10.883)
Compansa presidents Consigio Dirstivo 51.648 5846 o
Oner coniskbuiv Presidents Consighio Dretive 0204 8264 o
Compenso conigiie Conigho Diretivo 1540 70 ™0
Compenso attvith relazionl sstams 2880 22,880 0
Bpess per sutomezn) p.507 11075 (1.078)
Putbiche refsziont o informarions 418 6 967
Manutarzione fsbbacaio ¢ Hnplant 9738 8900 | 1.738
Segnaletion Cantro Dirazionsin 1.000 ' 1.000
Camoni sastsbenra tocrica 4222 5819 (4397
Canone ssslsisnza ponie redio 2060 2740 (80)
Conslenza legate conkmatva 24960 24 060 [
Assistonrs tegals 198.501 40,175 68816
Vatia per centrale operativa 2139 930 1.200
Alto spese jogeri 19,670 1185 8705
Congdonza # aasivienza delisvoro 12460 12400 | 0
Consutenzse @ avsistonze Rscold & kihutarin 12480 12480 0
Contuéente setormo ¢ Privacy 10.990 16.980
Servzi emmvnisicatv 10,045 0.959 88
Visggl ¢ trasfarte 1744 s019 728
Consvlenze Gicurezza s Lavors o d.igs. 3108 ' 6290 {8.200)
Servizi bancert 3028 2475 180
Sowas ot Y 2873 1,049
Spase toleforiche 2883 204 {1y
Spese posiah o trasporto document] o pichi 0910 s 4739
Assicuraziont dverse 18.470 18.778 304
Spese of rappretentenza ¢ comunicazions 2564 1299 1.285
Al coet ufido 1.870 2407 N
Addesirumanio s Kemazione 2970 S1%9 {109)
Pukzla ares privale 54234 49508 4698
Bavir buon! pest M0 ests2, 825
Vishe Bscati ¢ inveatigasiont 1163 r T 1.943
Bllancho i esercizio o 31-22.2023 Pag. 22 6 28
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TG
Spows rinnove decret Guarde ghrate 1.203 2051 (8e8) - . T
Pulizia locall & deratizzanions 8.640 8.980 w0y T
Linea fca coliogamento oentato opareliva 2860 2,880 0 %
Spese misien anll Covid 1188 {1168} |
524003 430,510 6007 |

La voce “compenso attivith relazioni esterne” riguards il Consiglicre Molino cui & stato demandsato il compito di
seguire la gestione dei rpporti con i consorziati ¢ sopraltutto con le torri abitative, prtecipando per quanto possibile a
tutte lc assemblee condominiali, al fine di conoscere in modo puntusle le varic esigenze geationali,

Si precisa che i costi sostenuti per “Assistenza Jegale” — pari ad Euro 100,534 — hanno prodotio recuperi pes Buro
59.201 per rimborsi dalle parti soccombenti in giudizio,

Alla voce pulizie arec private, iscritta per Euro 54,234, va aggiunts la somma di Euro 152.470 quale costo del personale
dipeadente del consorzio che svolge il servizio di pulizia sulle stessc aree private {importo compreso nella voce B9 del
Conto Economico - Costo del Personsle},

Costi per il personale

La voce comprende I'intera spesa per il personale dipendente ivi compresi i miglioramenti di mesito, passaggi di
categoria, scatti di contingenza, costo delle ferie non godute ¢ accentonamenti di legge e contratti collettivi.

Ammertamento delle immobilizzazion! materiat

Per quanio conceme gli ammortamenti si specifica che gli stessi sono stati calcolati sulla base dells durata utile del
cespite e del suo sfiuttamento nella fase procuttiva,

L'ammortamento del fabbricato, rivalutato ai sensi della legge 185/2008, & stato effettuato anche sul meggior valore
attribuito al bene a seguito della rivalutazions.
Svalatazion! dei crediti compresi nell'attivo circolante ¢ delle dispoxibitita Mquide

li conto espone un saldo di Buro 8.621 quale accantonamento per rischi presunti su crediti {0,50% del totale). Iscritio ai
sensi del 1° comma dell'ast, 106 TUIR

Onerl diversi di gestione
Di seguito s¢ re produce il dettagiio:
Descrizions N2 Nnen Vartaziont
Vidmuiones b sociall ' M0 319 )
Valorl boliatl ¢ kmposta boko 139 1853 (442)
LMY, knmoblle 10644 10844 'y {
Imposia Regisiro s sitre imposts 15.003 10419 4814
Portile su cred?t wioonsorziali 74.55 118,856 42.303)
 Parilo su cregl viconsorziati (il 1.512 1.062 1440)
Abibuors varl 58 100 )
Muits & sanzionf par diizion Inps o IDD 2478 | 4812 2.598)
At ot ' 3000 {2.000)
Tasss R¥axt 8.408 5303 1195
Sopravvenienzs pussive 1674 4.540 (2.968)
' 114.048 150.851 (45.062)
7 P
Bilancio i asercizio al 31-12.2023 . pag.23d28
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Provent! e oneri finanziari
Saddo ol 3111252023 I Saldo s 31122022 VYarlazion]
438 1.8911 2.932
Deserizions tHNE 22022 Variaziont

Provenll diversr dnl precadend 4,455 1.618 2840
(inlorozal @ sl onerl finanziac) {112) (4) {108)
LS8 {perdita) sy combl

Totale 4348 1.51¢ 4832

(Rif. ant. 2427, primo comma, n. 12, Ce)

interessi o aitrt onert Goasclar
| Attt 12
| Totale 112
sottoposts al
Descrizions Controfiate Collegate Controtiant] controlio delle Aftre Totste
i ¢ | omtroRant
Intorossi  passivi dilexione i
! inas ~ . 112 12
| Totate 112 112
Altri proventi finanzlart
npresa
scitoposte of
Descrizions Controltate Collagats Controtlant! controlo dells Altre Totele
controtiant
lw bencad ¢ poual 8 84
Nterosed atlvi d mova 43N 4379
Totuls | 4455 4.485
Biancio o esercizio al 31-12-2023
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Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

a.
Saddo ol 311212023 Saido o 311212032 Variazions
0832 18540 (8.408)
Imposte | Sado s 3U22023 Bmido &} 1112022 Vartaatoni
Imposte corrent: 10532 18.840 (B.408)
RAP 10532 18.940 {8.408)
Totale 10482 18340 {0.408)
Sono state iscritte 1e imposte di competenza dell'esercizio.
Net seguito si espone la riconciliazione tra Ponere teorico risuliante dal bilancio e 'oacre fiscsle teorico:
Riconciliazione tra onere fiscale da bilancio ¢ onere fiscale teorico (IRES)
[ ) Desorizione Valore imposte

Risultalo priona dede Inposte 10.532

Onarce fiscale Worico (%) 2428

Differenzs che non sl riverseranno neghl essrcint succossivi ¢ 0

Costl indeduchnt 15676

20% Spoee Telsionia 673

nterassl Dlazions inail & {D 12

Sanzion! indeducibil a872

89950 rappresentinza 2023 2504

{rop Parsonatie dipendanis) {10-263)

(10% trep deducihis) _ (503

{Croditl svphatatt & incessadi: Quots Forio) (17423)

{Spose rappresentaenza 2023 deducill) (2.664) .

Totale ; (21.057)

Imponiblle Nacale _ (10.825)

Impaste comant] sul reddiio delresercizio 1]
Determinazione dell'lmpeniblie IRAP

Destrizione Vailors imposte

Differanzs tra valors o costi delta produzions 1.354.254

Tolale 1356284

Ommce kscalo taarico (%) 497 67.308

Diffarencca temporanes deduciblts In eserclel successlvi: L]

Compensl 8 Conriidl no lrap 56.910

U indeducibie 1084

Svadutazioni ¢ pardite su credil T8.067

{Promio inal} {17.142)

{Deduzione cosic personsie diperwnie) (1.243.674)

(Crodl svahaall @ Incassait: quota Fondo) (17422 ]

Vel
Bliancia di esercizdo al 33.12-2023 / Pap. 2528
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) Valore tmposie 7 /
| tAe deduzion (10.592) it
! tmponiote trap 291.904 o S
| IRAP comente per Fessrdzlo 10.532

&
Bilancio di esercizio ol 31-12-2623
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Dati sull'occupazione
(Rif. art, 2427, primo comma, n. 15, C.c.)

L’organico medio aziendale, ripartito per categoria, non ha subito, rispetio al precedente esercizio, alcuna variazione.

Organtco ey | MMz Vartaziont
Implegat . y
Opersl 2 %
Tolale 33 3
Numare medio
bepogn 4
Opersl ! 20
Totats Dipendent] 33

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e
impegni assunti per loro conto

Amministeaton]
Compenal 81450

Impegni, garanzie ¢ passivith potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale
11 Consorzio non ha in essere accordi non risultanti dailo State Patrimoniale.

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

La socicti non ha posto in essere operazioni con parti cosrelate,

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legge 4 agosto 2017 n. 124

Ai sensi dell'art. }, comms 125-bis, della Logge 4 agosto 2017, n. 124, in ottemperanza ali'obbligo di trasparenza, si
segnala cho non sono state ricevute sovvenzioni contributi, incarichi retribuiti ¢ comunque vantaggi economici di
qualunque genere da pubbliche amministrazioni.

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

La prescate nota integrativa ¢ redatta secondo quanto previsto dal Codice civile ¢ dai principi contabili. Per ottemperare
agli obblighi di pubblicazione nel Registro delle Imprese, una volta approvata, sard convertita jn formato XBRL;
pertanto potrebbero essere poste in essere slcune variazioni formali necessarie pes renders tale nota cofpatibile con il
formato per it deposito. : o A

Bllancio di esercizio al 31-12-2023 Peag. 27dl 28
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Il preseate bilancio, composto da Ststo patrimoniale, Conto economico ¢ Nota integrativa ¢ Rendiconto finanziario,
fappresenta in modo veriticro e corretto Ia situazione patrimoniale ¢ finanziaria nenché il risultato ecoagpmico
dell'eseqcizio e comrisponde alle risultanze delle scritture contabili.

11 Presidente del Consiglio Direttivo
Ing. Giovanni Battista Gugliclmi

~

rl
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