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RELAZIONE SULLA GESTIONE 2025

Signori Consorziati,

it Consiglio Direttivo, in ottemperanza al mandato conferitogli, nefla seduta det 22/04/2026 ha
predisposto il bilancio delfesercizio 2025 che evidenzia un risultato di gestione a debito dei Consorziati
di €33.708,86 poiché a fronte di un preventivo di € 1.830.000,00 si & avuto un consuntivo di
£ 1.863.708,86.

Vattivith consortile che ha determinato la spesa € stata improntata come sempre a coniugare il
contenimento dei costi con Fefficienza operativa.

Con riferimento agli aspetti gestori pia importanti del Comprensorio, si rileva quanto segue;

1. gestione comunale delle infrastrutiure pubkliche e rapporii con ji Comune di Napoli

Nel corso delf'anno, sulle aree pubbliche gestite dal Comune, non si & riscontrato alfcun intervento
significativo finalizzato al contenimento del degrado.

Le ulteriori iniziative consortili finalizzate ad accendere Vattenzione delfAmministrazione sulla urgente
necessita di risolvere questa annosa problematica che affligge un guartiere di fondamentale
importanza per I'immagine e Ip sviluppo della ¢ittd hanne invece trovato amipa condivisione e
riscontro,

Tali provvedimenti d'altra parte sarebbero in plena.sintonia siz con Fulteriore rilevanza, come porta di
accesso alia cittd ¢ sede ideale per uffici e studi professional, che ha assunto it cnmprénsorio dopo
Vapertura della stazione della Metrapolitana sia con ghi ulteriori investimenti che alcuni consorziati
stanno aﬁeﬁuanﬁc per ristrutturare & rivitalizzare importanti isole edificatorie.

Ben vero, YAmministrazione Comunale ha manifestato al nostro Vicepresidente Avw. Gennaro Lepre la
Consapevolezza della gravith del problema e la ferma volonta di risolverio con una radicale
ristrufturazione delle infrastrutture che dovrebbe comporiare un investimento di molti milioni di euro
cui dovrebbe seguire una gestione integrata ed efficiente dei servizi,

I vertici delfamministrazione comunale hanno comunicato Yadozione di due fondamentali delibere,
oggetto anche di nostre interfocuzioni con it Comune durante Pesercizio 2025,

La delibera 21/2026 avente ad oggetto Vapprovazione in inea tecnica del progetto di riqualificazione
de! CDN di Napoli e del quadro economico correlative con specifico rifarimente, quale prima partita
contabile, agh Impianti di risalits;

la delibera 171/2026 avente ad oggetto 'approvazione del programma multisettoriale di investiment
supportata dalla BE! anche per quanto attiene gli interventi programenati per il Centro Direzionale.

2. Contenzioso con il Comune di Napoli

Come & noto it Consorzio, con la Sentenza n. 89172019 del Tribunale D Napoli ha ottenuto i
riconoscimento di un rimborso di euro 5.275.441,00 oftre rivalutazione monetaria 8 interessi, come
contrapartita delle spese anticipate per la gestione delle infrastrutture pubbliche dal 1893 al primo
semestre 2005. Il Comune ha interposto appelio ed ha ottenuto la sospensione dell'esecutoriets della
sentenza. La causa pende dinanzi alla Sezione 1bis della Corte di Appelio di Napoli con il numero RG
79872018, attuale istruttore i Consigliere Bernardi Virgitio Dante, con prossima udienza fissata per il
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24/11120286 salvo rinvii.

I Consorzio ha successivamente iniziato una nuova causa risarcitoria nei confronti del Comune di
Napoli finalizzata ad ottenere il rimborso delle spese gestorie sostenute sulle infrastrutture pubbliche
dal secondo semestre 2005 al 2015. Tale procedimento, del valore di euro 6.131.368,00, pende innanzi
al Tribunale di Mapoli 114 Sezione Civile con it numero RG 18585/2020 G.U. Dott.ssa Scotti ed
alfudienza del 24/02/2026 & stata rinviata per precisazioni e conclusioni con termine per note
sostitutive di udienza. 5i attende, pertanta, Vesito dei predetti giudizi.

3. Morositdfcontenzioso

Nell'anno in corso & proseguita I’ attivita finalizzata sia al recupero del credito in sofferenza per morosits
sia al continuo sollecito finalizzato ad effettuare | pagamenti dovuti. Ogni esercizio 5i registra sempre di
pitr una riduzione delle somme dovute.

Come sempre il contenzioso giudiziario & 'ultima delle iniziative finalizzate ad ottenere it pagamento
mentre valide supporto alla via transattiva continuano ad essere sia la rateizzazione degli arretrati,
previo riconoscimento delia situazione debitoria senza effert novativi, sia 'invito alla negoziazione
assistita. A detti strumenti Ia recente legge Cartabia ha anche aggiunto la mediazione.

Nel corso del'anno & stato realizzato un recupero di credito in sofferenza pariad € 477.000,00 circa,
Al recupero del credito contenzioso si accompagna, di norma, i rimborso delle spese di giustizia per
cui tale contenrioso non appesantisce il -.bi!_an_éim La spesa della consulenza trova poi la sua
giustificazione nella necessitd di una atienta gestione che consenta il recupero non forzoso di buona
parte del credito anche attraverso attivith stragiudiziali di carattere onerosy, se non canvenzion'ate. la
spesa eccedente & per ora quasi interamente dovuta ai contenziosi finalizzati a contestare la protoga
del Consorzio e Fimpossibilith del recesso.

4. Attivitd del Consorzie

Servizio di vigilanza

Vattivita istituzionale di vigilanza & stata svolta con la consueta efficacia anche nel corso del 2025,

Anche quest'anno & proceduto ad un ulteriore ammodernamento ed a una ulteriore integrazione
delimpianto di videosorveglianza mediante la sostituzione di cavi e Pinstallazione di telecamere di
ultima generazione, mentre si prevede, nel prassimo future, un ammodernamento dell'implanto
radiotrasmittente.

Le operazioni di polizia giudiziaria pil significative sono le seguenti;

sono stati registrati n. 281 interventi per persone fermate in flagranza di reato, furti sventati,
generalizzazioni di soggetti per danneggiamenti, risse, atti osceni, sHontanamento parsone sospette,
identificazione di soggett per reati vari, n. 78 interventi per persone bloccate in ascensori o edifici,
allagamenti, principi di incendio ed allarmi vari, n. 10 interventi per ritrovamento beni, n. 23 serviziin
collaborazione con le forze dellordine, ed & stato costantemente assicurato i soccorso e Fassistenza a
Consorziat ed utent in varie difficoltd con circa 199 intervent.

In conseguenza de! controlio del territoric, sia attraverso le telecamere della centrale operativa
costantemente coflegata con quella dei vigili urbani, sia altraverso la continua prigg;a1ﬁeii-e guardie
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motorizzate continua a rappresentare una efficace opera di prevenzione e repressione finglizzata a
garantire un sereno svolgimento delle attivita commerciali e terziarie nel CDN.

Anche quest’anno il servizio di videoregistrazione degli accadimenti, effettuata ai sensi di legge, & stato
utitizzato con frequenza dalla Polizia Giudiziaria di ricostruire fatti reato od eventi dannost.

Servizio di pulizia

Nel corso dell'anno, su richiesta df moltissimi Consorziati, & stato ulteriormente migliorato i servizio di
pulizia mediante utilizzazione di una lavasciuga e di una spazzatrice su tutte le aree private, con
imtarventi giornalieri,

Ci ha consentito ai cinque dipendenti del Consorzio di curare al meglio le pulizie sulle aree private ad
uso pubblico, mentre & continuato regolarmente il servizio di pulizia e lavaggio all'interno delle gallerie.
In uno ai sempre pitl proficuc rapporto con PASIA, cid ha consentito un notevole miglioramento del
comprensoric con benefici suila sua immagine e vivibilita.

Proroga del Consorzio.

UAssemblea Consortile 2 maggioranza qualificata, con deliberazione def 04.04.2025, ha deliberato 1a
proroga del Consorzio apportando anche alcune modifiche statutarie. Sul punto prosegue up
contenzioso con alcuni consorziati.
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NOTE AL BILANCIO PREVENTIVO 2026

Signori Consorziati,

il Consiglio Direttivo, in ottemperanra al mandato conferitogli nella seduta del 04 aprile 2025, ha
predisposto il bifancio preventivo delfesercizio 2026 che evidenzia un totale complessive di €
2.080.000,00.

Esso consta di diverse voci di spesa di cui si evidenziano, di seguito, quelle principali.

VOCE A1~ PERSONALE

Comprende il costo retributive, contributivo & TER, del personale addetta agh uffici amministrativi che
si compone di n. 4 impiegat]. Non si riscontrano forbigi differenziali rispetto al preventive 2025,

VOCE A3 - AMMINISTRAZIONE

La voce “indennita per consigheri” tiene conto deffaumentato numero dei consighieri e di un maggior
numero di consigli direttivi da tenersi nel corse dell'anno su istanza di aleuni consiglieri,

la voce “compenso sindaco” riguarda Ia figura del sindaco istituita nell’ assemblea del 11/06/20625;

fa voce “consulenza legale lavorop” comprende Il compenso per Yopera professionale svolta
dall’ avvocato del lavoro per 'assistenza nel rinnovo del cuntfatto aziendale,

VOCE B.1 - PERSONALE

Comprande zi {:oste retributivo, mntrabunw eTE R el persoﬂafe addetio al servizio di wglianza chesi
compone di n. 24 guardie giurate. 5i riscontra una prev;srone di spesa in aumento i euro 80.000,00
rispetto al prevertivo 2025 a Hiolo cautelativo in conseguenza delladeguamento della parte normativa
ed economica del contratto aziendale di avoro scaduto il 31/12/2025.

VOCE C.1 - PULIZIA AREE

La voce “personate” comprende il costo retributivo, contributivo & TER. del personale addetto al
servizio di pulizia sulle aree private ad uso pubblico che si compone di n. 5 operal, anziché 4 come in
precedenza; 'aumento rispetto al preventivo 2025 & da attribuire sia all'operaio in pil sia al rinnovo del
contratto di lavoro di cui sopra;

ta voce "lavaggio e spazzamento aree” comprende il costo per il noleggio di una spazzatrice e di una
tavasciuga nonché Ia spesa da sostenersi per facquisto def materiale occorrente per la pulizia.

VOCE P - RECUPER(D SPESE DYESERCIZIO

Va evidenziato che nella sezione "RECUPERD SPESE D'ESERCIZIO" rispetio al 2025 si sono ridott gli
importi relativi alle vaci “prestazione della vigilanza” e “sopravvenienze attive” per il venir meno delle
causali che ne giustificavano la presenza nel 2025,

Si evidenziano, nel preventivo 2026, maggiori spese, per | motivi asposti nei punt precedenti, e minori
recuperi derivanti dalla minore incidenza delle sopravvenienze attive gid uytilizzate nel consuntivo del
precedente esercizio che hanno comportato un incrementa delle quote consortili rispetto alfanno
2025,
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1 Consiglieri, certi di aver ottemperato nel migliore possibile dei modi al mandato ricevuto, ringraziano,
per fa fiducia in foro riposta, 'intera compagine consortile.

# Presidente Awv.  Giancarlo Nune'

* Vice Presidente  Aw.  Gennaro Lepre

* Consigliere Avv.  Maurizio Acunzo

* Consigliere Avv.  tuca Cantore

# Consigliere Dott. Amedeo Giglio

* Consigliere Doit. Antonio Orlando

+ Consigliere bott. Domenico Posca

Si allega:

1} Bilancio consuntivo al 31.12.2025;

2} Nota integrativa al bilancio consuntivo al 31.12.2025 ;

3} Preventivo anno 2026;

4} Prospetto di ripario conguaglio 2 consuntivo 2025 e riparto preventivo 2026;
5} Prospetto dei crediti verso Consorziati per fatture e per note di credite da emettere a} 31.12.2035,




