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Notaio
Via Depretis, 5 - Tel. 081 5515241
80133 Napoli
Repertorio N. 22490 Raccolta N. 13213
VERBALE DI ASSEMBLEA DI CONSORZIO

REPUBBLICA ITALIANA
L'anno duemilaventisei, il giorno ventisei del mese di giugno in Napoli, nel-
la sala riunioni dell'albergo Holiday Inn, alla via Giovanni Porzio n.ro 4, alle
ore dodici.
A richiesta del signor Nune Giancarlo, nato a Roma il giorno 9 aprile 1966, in
qualita di Presidente del Consiglio Direttivo del Consorzio denominato "GE-
STIONE SERVIZI CENTRO DIREZIONALE - GE.SE.CE.DL", con sede in Na-
poli alla Via Giovanni Porzio n.ro 4, Sopralzo Ovest - C.D. Napoli, fondo con-
sortile versato per euro 496.462,70 codice fiscale e numero d'iscrizione al Re-
gistro delle Imprese di Napoli 94041090633, R.E.A. n.ro 443135, domiciliato
per la carica presso la sede consortile della cui identita personale io Notaio
sono certo.
Io dott. LUDOVICO MARIA CAPUANO Notaio residente in Napoli, con stu-
dio alla via Depretis n.ro 5, iscritto nel Ruolo dei Distretti Notarili Riuniti di
Napoli, Torre Annunziata e Nola sono intervenuto per assistere, redigendo-
ne verbale, all'assemblea del predetto Consorzio, convocata per oggi in se-
conda convocazione essendo la prima in data 25 giugno 2026 andata deserta,
per discutere e deliberare sul seguente
ORDINE DEL GIORNO
1.  Approvazione del bilancio consuntivo esercizio 2025 e preventivo eser-
cizio 2026;
Aderendo alla richiesta fattami, io Notaio sono intervenuto alle ore dodici
del detto giorno, per assistere ai lavori della medesima assemblea che si sono
svolti come segue.
Su designazione unanime degli intervenuti assume la presidenza dell'odier-
na adunanza il Presidente del Consiglio Direttivo signor Nune Giancarlo, il
quale
constatato
-che sono presenti di persona e per delega n.ro 35 (trentacinque) Consorziati
e precisamente:
*avv. Vagelli Roberto, nato a Favignana (TP) il 5 maggio 1941, il quale dichia-
ra di intervenire nella qualita di Amministratore di:
- "Condominio C/5" per millesimi 25,103 (venticinque virgola centotré);
- "Condominio FUTURA", isola E/2, per millesimi 15,731 (quindici virgola
settecentotrentuno);
- "Condominio EDILFORUM", isola F/10, per millesimi 11,589 (undici virgo-
la cinquecentottantanove);
- "Condominio UNIGEST", isola F/12, per millesimi 12,638 (dodici virgola
seicentotrentotto);
- " Amministrazione Condominio C/2", per millesimi 19,902 (diciannove vir-
gola novecentodue);
*avv. Molino Anna, nata a Napoli il 4 febbraio 1969, la quale dichiara di inter-
venire nella qualita di Amministratore di:
-“Condominio G/7” per millesimi 14,923 (quattordici virgola novecentoven-
titre);
-“Condominio E/7” per millesimi 21,578 (ventuno virgola cinquecentosettan-
totto):
-“Condominio F/11” per millesimi 12,640 (dodici virgola seicentoquaranta);



e quale delegata di:

-“ Amministrazione Condominio B/8” per millesimi 10,699 (dieci virgola sei-
centonovantanove);

-“ Amministrazione Condominio E/5” per millesimi 17,095 (diciassette virgo-
la zeronovantacinque);

-“ Amministrazione Condominio COGECOUNO, isola A/2, per millesimi
10,652 (dieci virgola seicentocinquantadue );

-“ Amministrazione Condominio TORRE GIUSEPPINA SC.A , isola B6/A,
per millesimi 12,977 (dodici virgola novecentosettantasette);

-“BALLAST SRL”, proprietaria del fabbricato B/2, per millesimi 12,053 (do-
dici virgola zerocinquantatre);

*sig. Feola Antonio, nato a Maddaloni (CE) il 6 maggio 1968, il quale dichiara
di intervenire quale delegato della societa:

- "PIANETA NAPOLI SRL", proprietaria del fabbricato E/6, per millesimi
22,116 (ventidue virgola centosedici);

*dott. Bucci Carmine, nato a Cercola (NA) il 10 aprile 1979, il quale dichiara
di intervenire quale delegato della societa:

- "CONSORZIO BD TOWER?", proprietaria del fabbricato A/1, per complessi-
vi millesimi 27,422 (ventisette virgola quattrocentoventidue);

*avv. Fiorentino Matteo Maria, nato a Reggio Calabria il 14 settembre 1946, il
quale dichiara di intervenire quale delegato delle societa:

- "SO.CO.GE.IM. SPA", proprietaria dei fabbricati B/5 e C/1, per complessi-
vi millesimi 63,387 (sessantatré virgola trecentottantasette);

- "CENTRAL SICAF SPA", proprietaria dei fabbricati F/5-6-7, per complessi-
vi millesimi 87,912 (ottantasette virgola novecentododici);

-“INVESTIRE SGR SPA”, proprietaria del fabbricato isola G/6, per millesimi
11,465 (undici virgola quattrocentosessantacinque);

*dott. Valente Pietrangelo, nato a Napoli il 22 maggio 1959, il quale dichiara
di intervenire nella qualita di Amministratore di:

- "Condominio E/1", per millesimi 17,303 (diciassette virgola trecentotre);
*Dorotea Cappadona, nata a Librizzi il 12 luglio 1966, la quale dichiara di in-
tervenire quale delegata della:

- "BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA", proprietaria del fabbrica-
to B/4, per millesimi 9,731 (nove virgola settecentotrentuno);

*sig. Russo Francesco, nato a Napoli il 30 gennaio 1965, il quale dichiara di
intervenire quale delegato di:

- "Amministrazione Condominio I.C.D.", isola B/3, per millesimi 10,783 (die-
ci virgola settecentoottantatre);

*dott. Giglio Amedeo, nato a Napoli il 20 febbraio 1975 il quale dichiara di in-
tervenire quale Amministratore di:

- "Condominio CENTRUEFFICI", isola G/8, per millesimi 15,079 (quindici vir-
gola zero settantanove);

e quale delegato di :

- "PROFIM SPA", proprietaria del fabbricato A/6, per millesimi 27,144 (venti-
sette virgola centoquarantaquattro);

*dott. Scarano Roberto, nato a Torre del Greco (NA) il 19 settembre 1973, il
quale dichiara di intervenire quale Amministratore di:

- "Condominio TORRE AVALON", isola E/3, per millesimi 25,258 (venticin-
que virgola duecentocinquantotto);

*dott. Russo Gerardo, nato a Bagnoli Irpino(AV) il 13 marzo 1965 il quale di-



chiara di intervenire quale delegato della societa:

- "GLEC. SRL - GESTIONI IMMOBILIARI E CONDOMINIALI", Amministra-
zione Condominio Prof Studi, isola G/1, per millesimi 52,701 (cinquantadue
virgola settecentouno);

*dott. Caputi Guido, nato a Napoli il 14 marzo 1965, il quale dichiara di inter-
venire nella qualita di delegato della:

- "UNIVERSITA PARTHENOPE'", proprietaria del fabbricato isola C/4, per
millesimi 24,772 (ventiquattro virgola settecentosettantadue);

*dott. Romano Antonio, nato a Napoli il 12 luglio 1957, il quale dichiara di in-
tervenire nella qualita di Amministratore di:

- "AGC IMMOBILIARE SRL", proprietaria del fabbricato B/1, per millesimi
26,166 (ventisei virgola centosessantasei);

e quale delegato di:

-"M&V INVESTMENT SRL", proprietaria del fabbricato A/4, per millesimi
26,515 (ventisei virgola cinquecentoquindici);

-"Amministrazione Condominio A/7", per millesimi 17,810 (diciassette virgo-
la ottocentodieci);

-"Amministrazione Condominio F/4", per millesimi 19,385 (diciannove vir-
gola trecentottantacinque);

* Francesco Musella, nato a Napoli il 14 marzo 1982, il quale dichiara di inter-
venire nella qualita di delegato di:

- “FABRICA IMMOBILIARE SGR SPA”, proprietaria del fabbricato G/4, per
millesimi 6,857 (sei virgola ottocentocinquantasette);

*dott. De Simone Giuseppe, nato a Napoli il 26 marzo 1941, il quale dichiara
di intervenire quale delegato di:

-“ Amministrazione Condominio Edilres”, isola F/3, per millesimi 11,618 (un-
dici virgola seicentodiciotto);

*dott. ssa Mirta Palmieri, nata a Roma il 17 dicembre 1971, la quale dichiara
di intervenire quale delegato della societa:

- "EUROPA GESTIONI IMMOBILIARI S.p.a.", isola F/8, per millesimi 43,925
(quarantatré virgola novecentoventicinque);

*Stefano Ferone, nato a Napoli il 14 giugno 1977, il quale dichiara di interve-
nire quale delegato della societa:

- "SQUARE SPV Srl.", isola C/3, per millesimi 22,973 (ventidue virgola no-
Vecentosettantatré) ;

*Baccanico Angelo, nato a Boscoreale (NA) il 16 settembre 1940 il quale di-
chiara di intervenire quale delegato dell' Amministrazione del Condominio
Fabbricato Torre Giulia Scala A:

- isola C/9A, per millesimi 12,894 (dodici virgola ottocentonovantaquattro);

- che sono presenti Consorziati rappresentanti 780,796 (settecentottanta vir-
gola settecentonovantasei) millesimi;

- che le dette deleghe previo controllo della loro regolarita da parte del Presi-
dente, vengono acquisite agli atti della societa;

- che I'assemblea in prima convocazione indetta per il giorno 25 giugno 2026
alle ore 16,00 ¢ andata deserta;

- che del Consiglio Direttivo sono presenti:

avv. Giancarlo Nuné - Presidente;

avv. Gennaro Lepre - Vice Presidente;

dott. Amedeo Giglio - Consigliere;

dott. Domenico Posca - Consigliere;



avv. Maurizio Acunzo - Consigliere;
- che e presente il Sindaco Unico dott. Mallardo Claudio;
- che la presente assemblea ¢ stata convocata in conformita dello statuto me-
diante avvisi raccomandati con avviso di ricevimento ed in parte a mezzo di
posta PEC inviati ai Consorziati e ai rappresentanti dei condomini dei fabbri-
cati ai sensi dello statuto ed in particolare dell'articolo 13 dello stesso acquisi-
ti agli atti del Consorzio;
- che tutti gli intervenuti si dichiarano sufficientemente informati sugli argo-
menti posti all'ordine del giorno e nessuno si & opposto alla trattazione degli
stessi

dichiara
validamente costituita la presente assemblea, legittimata a discutere e delibe-
rare sul trascritto ordine del giorno.
A questo punto prende la parola il Presidente il quale illustra ai presenti il bi-
lancio consuntivo relativo all'esercizio 2025 e il bilancio preventivo relativo
all'esercizio 2026 che si allegano in corpo unico al presente verbale sotto la
lettera "A".
I Presidente il quale evidenzia che la documentazione ¢ stata messa a dispo-
sizione dei consorziati nei trenta giorni antecedenti l'assemblea. Illustra i dati
di bilancio e la relazione sulla gestione.
Aggiorna anche in merito ai rapporti col Comune di Napoli e al contenzioso
con lo stesso.
I dott. Scarano per il fabbricato E/3 evidenzia che da bilancio emerge un in-
vestimento di 750.000 euro in fondi comuni, chiede una copia del verbale del
consiglio direttivo che ha valutato 1'opportunita dell'investimento, i costi di
comimissioni e le altre condizioni, annunciando che si asterra sul bilancio e
chiede che vengano messe a disposizioni dei consorziati le informazioni e la
documentazione richiesta; il Presidente risponde che il Consiglio valutera le
forme idonee per la messa a disposizione;
prende la parola il dott. Melissa, chiarisce che & un investimento finanziario
gia fatto dal precedente consiglio; sono titoli per i quali fino a quando non
c'e'la vendita non vengono contabilizzati a meno che la sorta capitale doves-
se ridursi per il valore di mercato.
il sindaco dott. Mallardo ha verificato che il valore reale & aumentato di circa
20.000 euro.
I1 Presidente precisa che le somme rappresentano il TFR dei lavoratori, inve-
stiti in fondi obbligazionari a basso rischio, accantonato a garanzia del paga-
mento dei dipendenti.
A questo punto il Presidente da atto che 1'assemblea del Consorzio, con voto
espresso per chiamata nominale di mano secondo l'accertamento fattone dal-
lo stesso Presidente, ha votato secondo quanto indicato nel prospetto che si
allega al presente verbale sotto la lettera "B" e dunque:
- con l'astensione dei Consorziati rappresentanti i fabbricati E/5 ed E/3 per
complessivi millesimi 42,353 (quarantadue virgola trecentocinquantatré)
- con il voto contrario dei Consorziati rappresentanti i fabbricati E/1 e C/9A
per millesimi 30,197 (trenta virgola centonovantasette)
- e con il voto favorevole degli altri Consorziati, rappresentanti millesimi
708,246 (settecentotto virgola duecentoquarantasei)

delibera
-di approvare il bilancio consuntivo relativo all'esercizio 2025 e preventivo



relativo all'esercizio 2026 del Consorzio cosi come illustrato dal Presidente.
Non essendovi altro da deliberare e non avendo nessuno chiesto la parola il
Presidente dichiara sciolta la presente assemblea alle ore tredici
Il Presidente mi dispensa dalla lettura degli allegati avendone preso visione
in precedenza.
Del che il presente verbale

Di
quest'atto scritto in parte da me ed in parte da persona di mia fiducia sotto la
mia direzione, io Notaio ho dato lettura al Presidente che lo approva, lo di-
chiara conforme alla sua volonta e meco lo sottoscrive alle ore tredici e dieci.
L'atto consta di tre fogli dei quali pagine scritte nove.
Giancarlo Nune
Notaio Ludovico Maria Capuano - sigillo
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